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Ngapagesat 100% me kontrata porosie pér blerje apartamentesh para pérfundimit té

objektit deri te sekuestrimet e SPAK. Pas objekteve gé kané rénénérrjeténe
sekuestrimeve, jané shuméindividé qé do té gjenden né njésituaté té véshtiré pér té
pajisur me certifikatén e pronésisé apartamentet etyre, té blera me kontrata porosie.
Cfaré doténdodhé me paratée tyre? A e humbasin apartamentin? Kush i

démshpérblen kétablerés?

Njéapartament mevleré totale 92 mijé euro éshté bleré pérmes njé kontrate porosie
nganjé qytetaricili kapaguar 100% té shumés sé pércaktuar né kontraté. Marréveshja
pérprenotimine pronés éshté nénshkruar te noteri, kur objekti ndodhej ende né

fillimet e punimeve (né fazén e gropés).

Njétjetérrastingjashém lidhet menjé apartament me vlieré 59 mijé euro, ku edhe né
kété rast, blerési ka paguar t€ gjithé shumeén pérpara pérfundimit té objektit,

gjithashtu né fazén e hershme té fillimit t& punimeve.

Té joshur nga ¢cmimi méi ulét sesa ai i shitjes pérfundimtare, né té€ dyjarastete
kontratave té porosiséqé“Monitor” konsultoi me njé nga zyrat noterialenéTirané,
rezultoiseblerésit kishin kryer pagesén pér 100% tévlerés sé apartamenteve,

megjithése ende nuk kishin marré certifikatén e pronésisé (tapiné e pronés).

Noteri Fatmir Lacej, njékohésisht edhe késhilltar i pérgjithsh&mi Unionit Botéror té
Noteréve (UINL), pohoi se kjo nuk éshténjé praktiké e rrallé né tregun shqiptar té
ndértimit.

Ai shpjegon se skema mé e zakonshme e pagesave pérmes kontratave té porosisé
parashikon qé rreth 75% e shumés té paguhet né fazén e paré té ndértimit, qé njihet si
faza e ndértimit né gropé apo faza e ngritjes sé karabinés ose ngritjes sé mureve,

ndérsa pjesa e mbetur paguhet brenda 3 deri né 4 muajve.

“MNéshumicén e kontratave pérfundimtare téshitblerjes sé apartamenteve rezulton se
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pagesa e plote per pronen eshte Kryer ne kuader te kontrates se porosise. Kjo tregon
gartazi se shumica e investimeve rezidenciale qé po zhvillohen né vend po financohen

ngavetéparatéeblerésve’ shprehet z. Lagej.

Sipas noterit Fatmir Lacej, gati 20% e projekteve né Tirané vijojnété financohen nga
blerésit pérmes kontratave té porosisé. “Né praktikén shqgiptare, shumicae
ndértimeve realizohen pikérisht me fondet e porositésve.

Sipérmarrési nuk ndérton kryesisht me kapitalin e vet, por me pagesat q€ kryhen nga
qytetarét sipas kontratave té porosisé. Kjo do té thoté se apartamenti ndértohet
ekonomikisht me paratée blerésit dhe jo vetém me burimet financiare té

sipérmarrésit.

Nuk ka si t& ndodhé ndryshe kur njé kompani sipérmarrése me kapital 10 euro ndérton

njéresort me vleré 5 milioné euro”, thekson noteri z. Lagej.

Porbuminésektorin endértimit vijon té fshehé edheanén e errét té tij, atété

pastrimit t& parave nga grupet kriminale.

Rreth 50 milioné euro éshté vlieratotale e pasurive té paluajtshme rezidenciale té
konfiskuara gé administrohen nga Agjencia e Administrimit té Pasurive té
Sekuestruara dhe té Konfiskuara (AAPSK). Né total, numri i pasurive té paluajtshme té

administruara ka arritur né 345 prona.

Té dhénat e béra publike nga AAPSK pér Monitor tregojné sepjesamée madhee vlierés
sé kétyre pronave &shté pérgendruar né Tirané. Rreth 75% evlerés totale té pronave
rezidenciale té konfiskuara, ose rreth 3.4 miliardé leké, ndodhen né Tirané, nga njé
vleré totale prej 4.6 miliardé lek&sh.

Pas Tiranés, pjesén métémadhe té vlerés sé€ pronave té sekuestruara e zéné Durrési
dheFieri, me rreth 9% secili té vlerés totale. Ndérsa gytetet Elbasan dhe Kavajé

pérfagésojné rreth 2% secili té vlerés sé pronave té konfiskuara.

Né Sarandé dhe Berat, pesha e pronave té sekuestruara éshté rreth 1% pérsecilin
qytet. Pjesa tjetér shpérndahet né qytete té tjera, me viera mé té uléta.

Agjenciae Administrimit té Pasurive té Sekuestruara dhe té Konfiskuara (AAPSK)
ushtron veprimtariné esaj né zbatim té Ligjit nr. 34/2019" Pér administrimin e
pasurive tésekuestruara dhe té konfiskuara”, i cili pércakton kompetencat dhe

pérgjegjésité e saj né procesin e administrimit té kétyre pasurive.

Vendosjae masés sé sekuestros mbi njé pasuri nuk éshté kompetencé e AAPSK-sé. Kjo
proceduré rregullohet nga Kodi i Procedurés Penaledhe legjislacioni i posagém né
fuqi, ndérsa AAPSK angazhohet né administrimin e pasurisé pasi ajo i kalon pér

administrim sipas procedurave ligjore.

Né pérputhje me Ligjin nr. 34/2019, i ndryshuar, AAPSK merr né dorézim pasuritée
sekuestruara mbi bazén e vendimeve pérkatése. Konkretisht, neni 16 ligjit parashikon
marrjen né dorézim té pasurisé sé sekuestruar né bazé té vendimit té gjykatés ose
urdhrit t& prokurorit, ndérsa neni 17 pércakton procedurat pér marrjen né
administrim té pasurive té sekuestruarameurdhér té organit administrativ

kompetent.

Pasmarrjes néadministrim, AAPSK ka pérgjegjési pér ruajtjen, mirémbajtjendhe
administrimin e pasurisé, duke synuar mbrojtjendhe, kur éshté e mundur, rritjen e

vlerés sé saj ekonomike.

Pérvitin 2025, sipas té dhénave té Strukturés sé Posagme Kundér Korrupsionit dhe
Krimit té Organizuar (SPAK), vlera e aseteve té sekuestruara dhe té konfiskuara arriti
43.5 milioné euro.

Vlera e aseteve té sekuestruara éshté 50% mé e ulét sesa né 2024. 66% e tyre apo 28.8
milioné euro, pérfaqésojné pasuri té sekuestruarané kuadér té Kodit té Procedurés

Penale.
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kuadér té ligjit Antimafie.

Né vijim téluftés kundér korrupsionit dhe krimit té organizuar pér 2025, SPAK arriti té
sekuestrojé dhe konfiskojé njé portofol tédiversifikuar asetesh, pérfshiréedhe 145

pasuri té paluajtshme.

Pérvitin 2026, né mesin e muajit gershor, gjithashtu SPAK njoftoi goditjen e njé grupi
ndérkombétar kriminal, técilit iu sekuestruan njé numeérilartéi pasuriveté
paluajtshme, pérfshirétroje, apartamente, garazhe, vila, llogari bankare, shogéri
tregtaredhe pasuri télidhura me projekte ndértimi né Tirané& dhe zona bregdetare.

Paguan 100% té apartamentit, por objekti sekuestrohet nga SPAK. Cfaré ndodh me
blerésin?

Pas kétyre objekteve qé kanérénénérrjetén e sekuestrimeve, jané shuméindividé qé
do té gjenden né njé situat€ t€ véshtiré pér té pajisur mecertifikatén e pronésisé

apartamentet etyre, té blera me kontrata porosie.

Cfaré doténdodhé me paratée tyre? Ae humbasin apartamentin? Kush i

démshpérblen kétablerés?

Juristét dhe noterét shpjegojné se sekuestrimi i njé objekti nga SPAK nuk do té thoté
se automatikisht qytetarét, qé kané bleré me kontrata porosie dotéhumbasin paratée
investuara, por sipas tyre né praktiké ekzistonrreziku i rimarrjes sé shumaveté

paguara.

Juristét shpjegojné se, s€ pari, qytetari duhet tédepozitojé padi civile né gjykaté, té
dokumentojéligjérisht origjinén e shumés sé paguar pér apartamentin, njé proces qé
mund té jeté jo vetém i véshtiré, por edhe té zgjasé me vite né dyert e gjykatés.

Pérjuristin Jordan Daci, legjislacioni shqiptar ofron mbrojtje pér qytetarét qé€ kané
bleré njé apartament né ményré téligjshme dhe pa dijeni se ndértuesi apo shitési

mund té ishte i pérfshirénéaktivitetekriminale.

Aishpjegon seblerési né mirébesim nuk humbet automatikisht té drejtat e tij vetém
sepse prona éshté béré objekt hetiminga SPAK. Por ai duhet té provojé se pagesat jané
kryer né ményré té ligishme, pérmes dokumenteve bankare, kontratave dhe burimit té
ligishémtétéardhurave.

“Cdo individ gé& blen njé proné né mirébesim dhe ka pérmbushur detyrimet e tij
financiare ka té drejté té fitojé pronésiné mbi sendin e bleré. Kjombrojtje

parashikohet nga Kodi Civil.

Edhe né rastet e sekuestrimeve té kryera né kuadér téligjit Antimafie, personat qé
kané vepruar né mirébesim gézojné mbrojtje. Megjithaté, ndryshe ngarastete
zakonshme, k&tu duhet t€ provohet se apartamentet jané bleré pérmes transaksioneve

té ligishme dhe se blerésit nuk kané gené pjesé e ndonjé skeme pér pastrim parash.

Nuk mjaftonvetém té deklarosh see ke bleré pronén. Ligjshméria e transaksionit
duhet té provohet me rrethana objektive, si dokumentacioni bankar, faturat e
pagesave dhe burimi i ligishém i té ardhurave. Kjo i shérben ¢cdo hetimi gé mund té
zhvillojé SPAK-u pér té vértetuar se blerési nuk ka pasur asnjé lidhje me ndértuesit dhe

ka gené thjesht njé blerés né mirébesim.

Ekziston edhe njé praktiké e Gjykatés sé Larté, kushprehimisht thuhet se té drejtat
mbi sendin ndjekin fatin juridik té sendit, portédrejtat e paléveté treta né mirébesim
nuk cenohen. Pér shembull, nése njé banké ka dhénékredi pér njé pasuri gé mé pas
vihet nén sekuestro apo konfiskim, pjesa qé garanton krediné nukmund té
konfiskohet.

Ajoitakonbankeés, pasi banka konsiderohet pal€ etreté né mirébesim. Enjéjtalogjiké
juridike ndiget edhe né kétoraste”.

Pérrastet e blerjeve té pronave me kontrata porosie, juristi Jordan Daci thekson se

probleminuk éshté mungesa eligjit, por rastet e pagesave informale prej blerésve dhe

Horoskopi, 4 shtator 2026/
Cfaré kang rezervuar yjet pér

Qéndrimi i zgjatur ulur rrit
me 9% rrezikun e viekjes
nga...

Ish-banori i Big Brother VIP
Kosova, humb jetén né
akside...

Horoskopi, njihuni me
parashikimin e yjeve



mungesa e kapitalit financiar té ndértuesve pértédémshpérblyer blerésit erregullt.

“Qytetarét jané té mbrojtur nga ligji, por shpesh mosmbrojtjae tyre vjen si pasojée
informalitetit néveprimet juridike qé kryejné. Mungesa e kujdesit i ekspozon ata ndaj

rrezigeve.

Pér shembull, mund té béhet fjalé pér paraté kursyera ndér vite, t& mbajtura né
banesé dhe jo té& depozituarané banké, ckae bén té véshtiré provimin e origjinés sé
tyre. Pokéshtu, né praktiké ndodh gé njé cmim deklarohet né kontraté pér efekt té
financimit bankar, ndérsanjé pjesé tjetére pagesés kryhet né doré dhe mbetete
padeklaruar. Té gjitha kéto situata e ekspozojné individin ndaj rrezikut pér t& humbur
té drejtat mbipronén.

Qytetaréve qé kané vepruar né ményrétérregullt dhe té ligishme nuk duhet t'u
ndodhé asgjé me pronén e tyre. Ndérsa ata qé kané vepruar né informalitet do té
trajtohen si bashkautoré té veprés penale dhe pasurité e tyredot’'u nénshtrohen
konfiskimit.

Ky éshté njé rrezik qée merr cdo person kur hyn né marrédhénie juridike me njé
subjekt tjetér. Nése nuk respektohen kérkesat eligjit, nuk mund téketé&mbrojtje té

ploté juridike.

Pérrastet e tjera té individéve qé kané vepruar konform ligjit, por démtohen nga
veprimet e shoqérisé ndértuese, ata mund t'i drejtohet gjykatés me padi civile pér
démshpérblim. Megjithaté, né praktiké, shumé prej kétyre shogérive nuk disponojné
kapital apo pasuri té mjaftueshme pér té pérmbushur detyrimet g€ mund t'u

ngarkohen me vendim gjykate”.

Porsi duhet té veprojé njé blerés nése prona konfiskohet?

Noteri Fatmir Lagej shpjegon se sekuestrimi i pasurive té paluajtshme nuk éshté i
njéjté me konfiskimin. Sipas tij, sekuestrimi éshté njé masé e pérkohshme qé vendoset

gjaté hetimeve, ndérsa konfiskimi éshté njé vendim pérfundimtar i gjykatés.

“Nérastin e konfiskimit t& njé prone, kur porositési ka vepruar né mirébesim dhe ka
shlyer plotésisht cmimin e saj, ai, né bazé té nenit 106 té Kodit Civil, katédrejtét'i
kérkojé gjykatés kthimin e pronés. Nése kthimi i pronés &shtéi pamundur, ai mund té

kérkojé kthimin e shumés sé paguar.

Gjithashtu, porositési ka tédrejté té kérkojé edhe shpérblimin e démit té pésuar, duke
pérfshiré si démin pasuror, ashtuedhe démin moral, nése plotésohen kushtete

parashikuara nga ligji.

Pagesa eplotée cmimit nuk éshténjé fakti paréndésishém. Pérkundrazi, ajo provonse
qytetari ka pérmbushur plotésisht detyrimin e tij kontraktor dhe kainvestuar
kursimet e tij n€ até pasuri.

Nése kontrata éshté lidhur né pérputhje meligjin, éshté formalizuar me akt noterial
dhepagesat jané kryer né ményré té dokumentuar, atéheré porositési ka fituar njé

pozité juridike qé meriton mbrojtje.

Pérmé tepér, cdo kontraté porosie duhet té regjistrohet né Kadastér, né ményré qé té

sicka ndodhur né té kaluarén kur njé regjistrim i tillé nuk ishte i detyrueshém.

Sigurisht, masa e sekuestrimit mund té kufizojé pérkohésisht ushtrimin edisa té
drejtave, por ajo nuk duhet té zhduké automatikisht interesin legjitim té blerésit né
mirébesim.

Né njé shtet té sé drejtés éshté e domosdoshme qé gjykata té analizojé rast pas rasti
nése pasuria pérfagéson realisht produkt té veprimtarisé kriminale, apo éshté krijuar
me fondet e qytetaréve qé kané vepruar né ményré krejtésisht té ligishme”, shpjegon

zoti Lagej.



Problemi nuk éshté ligji, por zvarritja e zbatimit té tij

Ndé&rsa pér juristin Aigest Milo, partner ekzekutivné kompaniné ligjore “KALO &
ASSQOCIATES", né teori blerési né mirébesim mbrohet nga ligji, por ai vlieréson se né

praktiké, situata éshté shumé mé e ndérlikuar.

Sipas tij, qytetarét shpesh mbeten pér vite me radhé pa mundur té pérdorin
apartamentin etyre, pasi prona géndron nén sekuestro deri né pérfundim té procesit

penal.

“Néparim, nése dikush ka bleré pa dijeni pér origjinén e paligjshme té paraveté
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