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Cmimet lart, pazaret poshté, REL: Dy anét e tregut té
banesave

Né tremujorin e dyté té kétij viti, gmimet e pronave té banimit né rajonet e tjera té Kosovés u
rritén pér 12.8 pér gind krahasuar me té njéjtén periudhé té vitit té kaluar. Né Prishtiné, rritja
ishte 4.1 pér gind.
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Né vémendje

Ndriesa té larta 1& ndértuara né vitet e funditn njélagjené kryeqytetin e Kosovés, Prishting, shistor 2025.

KOSOVE- Ndértesa té larta té ndértuara né vitet e fundit né njé lagje né kryeqytetin e Kosovés, Prishting, shtator

20235. Prishtina vazhdon té keté disa prej gmimeve mé t€ larta i€ pronave né Kosové. Por, rritja mé e madhe nuk
AKTUALITET 13 SHTATOR 2026, 12:07

Analiza: Si po pérdoret IA-ja
pér siguriné neé shkollat e

NEé tremujorin e dyté té kétij viti, gmimet e pronave té banimit né rajonet e tjera té Kosovés u rritén pér 12.8 pér Shqipérisé

qind krahasuar me t& njgjtén periudhé té vitit té kaluar. Né Prishting, rritja ishte 4.1 pér gind. N&é nivel vendi, pronat

po ndodh mé né kryegytet.

u shtrenjtuan pér 7.3 pér gind, sipas Indeksit t& Gmimeve t& Pronave t& Banimit té Agjencisé sé Statistikave té
Kosovés (ASK).

Eksperié 1€ ekonomisé dhe pérfagésues té tregut thoné se gytetet e tjera po ndjekin trendin e Prishtinés - me mé
shumeé ndértime dhe gmime mé té larta. Por, ajo qé shihet né treg, nuk pérfundon gjithmoné né kontratén e shitjes.
NE Prizren dhe Lipjan, pér shembull, pérfagésues té agjencive 1€ patundshmérive thoné se gmimet fillestare

negociohen dhe, né disa raste, pronat shiten dukshém me lire.
AKTUALITET 13 SHTATOR 2026, 09:45

Detaje nga té shténat me arme

Qytetet e tjera ndjekin trendin e Prishtinés né Mat/ Reth 30 g'ézhoja
gjenden neé vendngjarje,

NE Prishting, cmimet e banesave aktualisht variojné nga rreth 1.100 deri né 3.000 euro pér metér katror, varésisht pronarét e mjetit té djegur

nga lagjja, ndértuesi, cilésia e ndértimit dhe infrastruktura. sapo ishin kthye nga [talia

Nagip Skenderi, profesor i Ekonomisé né Universitetin e Prishtings, thoté se rajone té caktuara “jané duke e

kopjuar Prishtinén, si shembull pér ndértimin dhe gmimin e banesave”.
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Me modelin e ndértimit, sipas tij, éshté pérhapur edhe njé ményré financimi: shitja e banesave qé né fazate
hershme t& projektit. Blerésit qé paguajné paraprakisht dhe me para té gatshme mund ta marrin pronén me ¢mim
mé té ulét, ndérsa investitori i pérdor ato mjete pér vazhdimin e ndértimit.

“Nése éshté gmimi i planifikuar (pér metér katror) 1.500 ose 1.300 euro, atif blerési mund tia japé me 900 - 1.000
euro, né rast se ai e paguan me paradhénie. Ato mjete i investon, pastaj, né ndértim. Ky sistern shpjegon ngritjen
artificiale té vlerés né treg”, thoté Skenderi.

Prizreni i afrohet Prishtinés me ¢gmime

NE& Prizren, diferenca me kryegytetin éshié ngushtuar. Né gendér dhe né zonat prané saj, gmimet e pronave té
banimit variojné nga 1.200 deri né 1.700 euro pér metér katror, sipas Verim Morinés, pronar i agjencisé B-LUX Real

Estate. NE periferi, ato lévizin nga 750 deri né 800 euro.

"Do té thoté, Prizreni, pak a shumé, éshté i njejté me Prishtinén pér nga grmimet. Por, mund té thern se shitjet sivjet
Jjané vetém sa njé e treta e vitit té kaluar’, thoté ai, duke u bazuar né vézhgimet e tij dhe jo né t& dhéna té
verifikuara nga ndonjé institucion.

Radio Evropa e Liré kérkoi nga Agjencia Kadastrale e Kosovés té dhéna pér trendin e shitjeve kété vit dhe vitin e
kaluar, por nuk mori pérgjigje. Brahim Selimaj nga Shogata e Ndértuesve té Kosovés thotg, po ashtu, se shitjete
pronave kané réné kété vit, krahasuar me dy vjetét e kaluar.

Sipas tij, ky trend ka nisur mé herét dhe lidhet, mes tjerash, me ndryshimin e ményrés se si diaspora po i orienton

investimet.

“Para dy vjetésh ka nisur rénia e shitjes sé banesave, per shkak se diaspora ka nisur té investojé jashté vendit”,
thoté Selimaj pér Radion Evropa e Liré.

‘Cmimet e para jané té larta. Por, sivjet jané béré pazare me shumé zbritje... Sivjet kané nisur té bien grmimet, pér

arsye se edhe fuqia blerése ka réné”, thoté ai.

Sipas tij, kostoja e ndértimit té njé objekti banesor éshté e pérafért né gjithé Kosovén.

“Nje meter katror i njé banese, gé ta bésh miré dhe kualitative, del diku 450 deri 500 euro”, thoté Morina.

N& gmimin pérfundimtar ndikojné edhe lokacioni, ndértuesi, cilésia e objektit dhe infrastruktura pérreth.

Né Lipjan kérkohet njé ¢mim, shitet me njé tjetér

Dallimi mes ¢mimit fillestar dhe atij t& shitjes shihet edhe né Lipjan. Pronari i njé agjencie t& patundshmeérive atje,
i cili kérkoi nga Radio Evropa e Liré té mbetet anonim, thoté se investitorét po pérpigen t'i ndjekin gmimet e

qyteteve té tjera, por jo gjithmoné arrijné t'i realizojné ato né shitje.

“Jané duke u munduar t'i pércjellin trendet né gendrat tjera, por nuk po arrijné. Po pérpigen t& b&jné ngritje
¢mimesh, gé éshté artificiale, por nuk po u ‘ndez”, thoté ai.

NE gendér t& Lipjanit, sipas tij, gmimet fillestare mund té arrijné deri né 1.100 euro pér metér katror. Por, né fund,
pronat shiten pér mé pak.

“Cmimet e tregut né Lipjan varen nga zona. Pér shembull, né zonén e gendrés, gmimet fillestare shkojné deri né
1.100 euro (pér metér katror), por jo se i shesin ag. Né gendér, maksimumi shiten 850 deri 900 euro. NE periferi,
¢mimet shkojné nga 680 deri 700 euro, por nuk shiten mé shumé se 650 eurc”, thoté ky bashkébisedues.

Cmimi né shpallje nuk &shté domosdoshmeérisht viera e pronés
Shembujt nga Prizreni dhe Lipjani nxjerrin né pah njé dallim té réndésishém né tregun e patundshmeérive: até mes

cmimit gé kérkon shitési dhe vlerés gé prona arrin né treg.

Valon Januzi, vlerésues i licencuar i pronave té paluajtshme né kompaniné Paralel Consulting & Appraisals,
shpjegon se ¢mimi i shpalljes mund té ndikohet nga pritjet personale té shitésit, hapésira pér negocim apo
ményra se si pronari e percepton vlerén e pronés.

“Ky ¢mim mund té jeté i arsyeshém, por mund t& jeté edhe mé i larté ose mé i ulét se niveli gé pranohet nga tregu...

Prandaj, njé shpallje tregon se me sa ofrohet prona, por jo domosdoshmeérisht se sa vlen apo me sa mund té
shitet”, thoté Januzi pér Radion Evropa e Liré.

SHIKONI EDHE:Bie kostoja e ndértimit, por jo edhe e banesave
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Sipas tij, te disa prona dallimi mes ¢mimit té shpallur dhe vlerés sé tregut éshté i konsiderueshém.

“Vérehen gjithashtu prona qé ofrohen pér periudha té gjata, ndérsa njé nga arsyet mund té jeté mospérputhja
ndérmjet ¢mimit t& kérkuar dhe nivelit gé pranohet nga tregu”, thoté Januzi.

Indeksi i ASK-sé&, ndérkaq, nuk mat gmimet e shpalljeve, por bazohet né transaksionet e regjistruara nga Agjencia
Kadastrale e Kosovés dhe pérfshin apartamente dhe shtépi.

Té dhénat filtrohen pér té pérjashtuar raste té dyfishta dhe vlera té pazakonta.

Indeksi ka pér bazé fillestare vitin 2018, ndérsa metoda e pérdorur nga ASK-ja bazohet né praktikat e
rekomanduara nga Fondi Monetar Ndérkombétar.

Kur gmimet pérballen me pagat

Nése pér shitésit ¢éshtja éshté se sa mund té marrin pér njé prong, pér shumeé blerés pyetja éshté shumé mé
bazike: a mund ta pérballojné até?

Sipas Skenderit, njé prong& mesatare pér banim kushton rreth 70.000 deri né 80.000 euro. Paga mesatare né
Kosové éshté 713 euro bruto, ndérsa paga minimale 500 euro. Skenderi thoté se, me kéto nivele pagash, shumé
qgytetaré nuk mund té blejné banesé pa financim bankar.

“Nuk mundet ta blejé assesi pa hyré né borxh ose pa marré kredi né banka - me kushte aspak té volitshme - né té
cilén e ngec vetveten pér kthim pér 20 deri né 30 vjet. Cmimet jané té larta dhe drastike né krahasim me koston

sociale, respektivisht me standardin e jetesés né Kosové”, thoté Skenderi.

Rritja e gmimeve éshté shogéruar ndér vite me shtimin e ndértimeve dhe me zhvendosjen e popullsisé nga zonat
rurale drejt qyteteve, ku &shté pérgendruar njé pjesé e kérkesés pér banim.

Por, krahas ndértimeve té reja dhe gmimeve né rmitje, ekziston edhe njé shifér tjetér: mbi 180 mijé banesa ne
Kosové rezultojné té pabanuara.

Mbi 180 mijé banesa té pabanuara

Sipas té dhénave té ASK-sé nga regjistrimi i popullsisé, ekonomive familjare dhe banesave i vitit 2024, né Kosové
jané regjistruar 182.849 banesa t& pabanuara. Kjo kategori pérfshin banesa né té gjithé Kosovén dhe nuk
nénkupton se té gjitha jané prona té reja apo té disponueshme pér shitje.

Skenderi thoté se njé pjesé e pronave té pashfrytézuara jané bleré nga mérgimtaré nga Kosova, té cilét kané
investuar né patundshméri, por nuk jetojné rregullisht né to.

"Kété do ta quaja investim gjysém i vdekur, né kuptimin gé e blen njé banesé dhe nuk e shfrytézon né térési, sepse
nuk jeton né Kosoveé. Ndérkaq, pérpigen qé investimet ti kthejné pérmes giradhénies, e jo gjithmoné arrijné ti japin
me gira”, thoté Skenderi.

Ai shton se numri i pronave i€ pashfrytézuara lidhet edhe me ritmin e ndértimeve.

"Kjo ndodh pér shkak té fluksit t€ madh té ndértimit. Blerésit, té cilét i kané investuar paraté, né njéfaré ményre po
e rrezikojné investimin e tyre, sepse nuk e shfrytézojné banesén, e as nuk mund ta léshojné me gira”, thoté ai.

Patundshmeérité, destinacioni kryesor i investimeve & huaja

Megjithaté, patundshmérité vazhdojné té térheqin gindra miliona euro investime. Té dhénat publike t& Bankés
Qendrore té Kosovés tregojné se gjaté vitit 2025 investimet e huaja arritén né rreth 1.1 miliard euro, prej té cilave
rreth 770 milioné euro shkuan né aktivitete té patundshmérisé. Né periudhén janar-gershor té vitit té kaluar,
investimet e huaja né patundshmeéri ishin rreth 351 milioné euro.

NE gjashtémujorin e paré té vitit 2026, investimet e huaja né Kosové arritén né rreth 467 milioné euro. Rreth 317
milioné euro prej tyre shkuan né aktivitete té patundshmérisé. Kjo shumé ishte rreth 34 milioné euro mé e ulét se
né té njéjtén periudhé té vitit t& kaluar./REL
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