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Moody’s paralajméron Shqipériné pér goditjen gé mund té vijé nga tregu i pasurive té
paluajtshme

20 Shtator 2026, 13:41, Ekonomi CNA

Rritja e shpejté e gmimeve té banesave dhe ekspozimi i sektorit bankar ndaj tregut t& pasurive té paluajtshme po shndérrohen né njé nga rreziget qé mund ta ekspozojné ekonominé
shgiptare ndaj goditjeve té papritura.

Paralajmérimi vjen nga agjencia ndérkombétare e vlerésimit Moody's, e cila, ndonése pérmirésoi perspektivén e Shgipérisé nga “e géndrueshme” né “pozitive”, evidenton tregun e
pasurive té paluajishme mes dobésive gé mund té cenojné stabilitetin financiar né rast té nje korrigjimi t& forté.

“Nevojat relativisht té larta pér huamarrje bruto dhe rreziqet e sektorit bankar té lidhura me rritjen e shpejté té cmimeve té banesave e ekspozojné
Shqipériné ndaj goditjeve t€ mundshme té papritura”, vleréson Moody'’s.

Moody'’s e lidh rrezikun jo vetém me ¢gmimet e pronave, por me ndérthurjen e tyre me sektorin financiar. Nése gmimet do t€ pésonin njé korrigjim € fortg, rénia e vlerés sé kolateralit
mund té reflektohej né cilésiné e portofolit té bankave dhe né kushtet e kreditimit.

Réndaésia e kétij reziku béhet mé e qarté edhe te skenarét gé Moody's pércakton pér ecuring e métejshme té vlerésimit té Shqgipérisé. “Faktorét gé mund té ¢ojné né uljen e vlerésimit
ose né rikthimin e perspektivés né té géndrueshme jané: Perspektiva mund té rikthehet né t& géndrueshme nése rritja ekonomike ngadalésohet ndjeshém, deficitet fiskale zgjerohen
né ményreé té konsiderueshme, ose nése miten dobésité e sektorit financiar, veganérisht ato gé burojné nga tregu i pasurive té paluajishme apo nga goditje té jashtme té papritura®,
thuhet né raport.

Vlerésimi éshté vecanérisht i réndésishém né kushtet kur tregu shgiptar i pasurive té paluajtshme ka kaluar njé cikél té gjate rritjeje té gmimeve, i shogéruar edhe me zgjerimin e
kreditimit pér blerjen e banesave.



Rritja e ekspozimit té bankave ndaj tregut té pronave éshté béré gjithnjé e mé e dukshme. Sipas té dhénave té Bankés sé Shqipérisé, né fund té vitit 2025 huaja pér blerje banesash
nga individét zinte 26.8% té portofolit t& kredisé, ndérsa huaja pér pasuri té paluajtshme e bizneseve 24.3%; sé bashku, rreth 52% t& stokut total t& kredisé sé sistemit bankar, me njé
vleré rreth 470 miliardé leké, ose 4.7 miliardé euro. Deri né fund té majit 2026, ekspozimi ishte rritur mé tej né 477 miliardé leké mbi 5 miliardé euro, me njé zgjerim prej 12.5% né njé
vit dhe mé shumé se dyfishim krahasuar me fillimin e vitit 2020.

Pikeérisht né pérgjigje té zhvillimeve né tregun e pronave, Banka e Shqipérisé ka vendosur kufizime makroprudenciale pér kredité e reja pér pasuri t€ paluajishme, bazuar né raportin
mes kredisé dhe vlerés sé pronés dhe raportin mes késtit dhe té ardhurave té huamarrésit.

Edhe Fondi Monetar Ndérkombétar ka evidentuar mé herét té njgjtén dobési. Sipas FMN-s&, qé nga viti 2019 aktiviteti i ndértimit dhe gmimet e pasurive té paluajtshme jané rritur
ndjeshém, ndérsa ekspozimi i bankave ndaj sektorit &shté zgjeruar. N& tremujorin e treté 2025, kredité e lidhura me pasurité e paluajtshme pérbénin rreth 20% té aktiveve totale té
sistemit bankar. FMN e klasifikonte njé rénie té forté dhe t€ papritur t& gmimeve t& pronave si njé rrezik me ndikim potencial t€ larté& mbi ekonominé.

Paralajmérimi pér pasurité e paluajtshme vjen né t& njéjtin raport ku Moody's dha njé sinjal pozitiv pér profilin e pérgjithshém té vendit. Né vlerésimin e publikuar mé 18 shtator,
agjencia pérmirésoi perspektivén e Shqipérisé nga “e géndrueshme” né “pozitive” dhe konfirmoi vlerésimin sovran né “Ba3".

Pérmirésimi u mbéshtet né forcimin e pozicionit fiskal dhe t& jashtém dhe né pérshpejtimin e reformave né kuadér té procesit té anétarésimit né BE. Moody's pret gé borxhi publik t&
ulet nga 52.9% e PBB-sé né fund t& 2025 né 50.2% né 2027, ndérsa deficiti i llogarisé korrente, gé ra né minimumin historik prej 0.7% té PBB-sé né 2025, pritet t& mbetet prané 1% né
vitet 2026-2027.
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