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procedimin pér Baks-Rrjollin, pas ankesés sé banoréve qé

pretendojné se toka ku po ngrihet Baks Bay éshté
pérfituar pérmes dokumenteve té falsifikuara. Né kallézim
pérmenden Fatmir Shpellza dhe “Gener 2", ndérsa konflikti pér
pronésiné tashmé ka kaluar né duart e prokuroréve té posacém.

Dokumenti mé i forté pér tokén ndodhet né veté dosjen zyrtare
té resortit. Leja nr. 360/1, daté 15 janar 2026, i €shté dhéné “ABA
BLUE BORGOQO" sh.p.k. pér 33 struktura akomoduese dhe shérbimi
mbi 147 ha, ndérsa identifikon pesé pasuri né ZK 1076: 81/3,
73/3, 116/26, 189/5 dhe 73/7.

Fagja e dyté e lejes tregon edhe rrugén e tokés. Mé 30 tetor
2024, Fatmir Shpellzaj dhe Gener 2 lidhén kontraté pér zhvillimin
e 1,171,946 m2. Mé& 10 dhjetor 2024, Gener 2 ia kaloi ABA Blue
Borgo-s té drejtat dhe detyrimet e investimit e ndértimit “pa
kundérshpérblim”. Né kontratén e 24 janarit 2025, Gener 2
shénohet si “pronari i truallit”, ndérsa ABA Blue Borgo si
investitor.
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Baks-Rrjolli kishte ndérkohé vite qé pérgatitej pér
zhvillimin e madh turistik.

Baks-Rrjolli kishte hyré né makinén shtetérore té planifikimit vite
pérpara kétyre kontratave. Mé 23 tetor 2019, Ké&shilli Kombétar i
Territorit miratoi nismén pér hartimin e Planit té Detajuar té
Zonés me Réndési Kombétare. Mé 28 dhjetor 2020 erdhi miratimi
i planit.



Dokumenti i KKT-sé tregon garté edhe rolin gé kishte AKPT.
Kérkesa e Ministrisé sé& Turizmit dhe Mjedisit pér miratimin e
planit kaloi népérmjet Agjencisé Kombétare té Planifikimit té
Territorit, ndérsa bashké me vendimin u miratuan Plani i Detajuar
i Zhvillimit, rrequllorja dhe hartat qé do té pércaktonin ményrén
si do té zhvillohej zona.

AKPT kishte né doré kontrollin e pérputhshmérisé sé
dokumenteve té tjera té planifikimit me PDZRK-né e Baks-Rrjollit
dhe ishte ndér institucionet e ngarkuara me zbatimin e vendimit.
Planet vendore, projektet strategjike dhe zhvillimet gqé preknin
territorin duhej té respektonin kuadrin e miratuar pér zonén.

Né krye té AKPT-sé gendron Adelina Greca.

Raporti i planit té zhvillimit tregon mé qarté se cdo harté se ¢faré
ndryshimi po pérgatitej pér Baks-Rrjollin. Né gjendjen ekzistuese,
70.60% e territorit klasifikohej sistem natyror, 10.71% bujgésor
dhe 10.51% sistem ujor; vetém 7.11% ishte sistem urban. Veté
dokumenti e pérshkruante zonén si njé territor ku dominonin
sistemet natyrore, bujgésore e ujore dhe ku zhvillimet urbane e
infrastrukturore ishin té pakta.

lsispak hap dosjen Baks-Rrjolli/ Roli i “zonjés” sé

Plani pastaj pércaktoi drejtimin e ri. P&r njé kapacitet té
parashikuar prej rreth 6 mijé pushuesish, raporti shkruante se,
nisur nga karakteri natyror dhe bujgésor i Baks-Rrjollit,
konvertimi né sistem urban dhe infrastrukturor ishte “i
pashmangshém”. Mes konvertimeve té propozuara, kalimi nga
sistem natyror né sistem urban lidhej drejtpérdrejt me ndértimin
e resorteve me 4-5 yje.

Dokumenti shkon edhe mé tej te nénnjésia 6/1. Territoret aty
pérshkruhen si sipérfage t& médha me “karakter té theksuar
natyror”, me potencial pér t'u kthyer né resorte té njé cilésie té
larté 4-5 yje. Ményra e ndérhyrjes e caktuar nga plani ishte:
Urbanizimi.
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Pra AKPT nuk po administronte thjesht njé harté ku diku
shfageshin hotele. Plani gé kaloi népér institucionin e Grecés
caktoi transformimin e pérdorimit té territorit, kapacitetin
turistik, zonat gé do té urbanizoheshin dhe resortet gé do té
vendoseshin mbi njé hapésiré qé veté dokumenti e pérshkruante
si kryesisht natyrore.

Raporti evidentonte ndérkohé Lagunén e Vilunit, Malin e Rencit,
tokat ligatinore, dunat ranore dhe Monumentin e Natyrés Rana e
Hedhun si vlera té zonés. Mes ¢éshtjeve qé kérkonin adresim
pérmendej edhe “mosevidentimi i zonave té ndjeshme
mjedisore”.
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Plani gé Agjencia administronte kishte té shkruar edhe projektin
konkret. Harta zyrtare e projekteve prioritare mban

shénimin “Studio Projektuese - Atelier 4”, ndérsa né tabelén e
planit té veprimit shénohet “Ndértimi i 3-4 resorteve me 4-5 yje
sipas standardeve kombétare dhe ndérkombétare.”
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Atelier 4 éshté studioja e véllezérve Efthimi, bashképunétoré té
hershém dhe té afért té Adelina Grecés né planifikimin e
territorit. Sipas informacioneve té Pamfletit, marrédhénia Greca-
Efthimi éshté e ngushté dhe e konsoliduar prej vitesh.
Dokumentet publike tregojné edhe bashképunime té méparshme
institucionale mes AKPT-sé dhe Atelier 4.
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Mé 29 janar 2019, né forumin pér strategjité territoriale té
Peqinit, Roskovecit, Patosit dhe Mallakastrés, procesverbali
shénon konsulentét e Atelier 4 dhe tregon se takimin e hapi veté
Adelina Greca, né cilésiné e Drejtores sé Pérgjithshme té AKPT-
sé. Pas saj, prezantimin e projektit e mori drejtuesja e projektit
nga Atelier 4.

Pak mé voné, e njéjta studio do té projektonte Baks-Rrjollin.

Roli i AKPT-sé vazhdoi edhe pas miratimit té planit. Né vitin 2023,
kur KKT ndryshoi vendimin e vitit 2020 dhe hoqi pjesén e Rana e
Hedhun, propozimi erdhi nga Agjencia Kombétare e Planifikimit
té Territorit. Baks-Rrjolli mbeti né fuqi, ndérsa AKPT u ngarkua me
pérditésimin e dokumentacionit né Regjistrin Kombétar té
Planifikimit té Territorit.

Nga miratimi i planit, kontrolli i pérputhshmérisé dhe deri te
ndérhyrja e vitit 2023, AKPT ka gené brenda procesit gé
pércaktoi rregullat e zhvillimit té Baks-Rrjollit.
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Né vitin 2024 dokumentet mjedisore nxjerrin “GENER 2" sh.p.k.
dhe “ABA BLUE BORGO” sh.p.k. si zhvillues té Blue Borgo, me njé
sipérfaqge trualli prej rreth 1.47 milioné m2. Blue Borgo éshté
projekti qé sot njihet si Baks Bay.

Po até vit, Atelier 4 u shfaq pérséri né njé konkurs t& madh té
AKPT-sé.

Agjencia organizoi “Cift-Konkurset pér Zhvillimin e Pronés
Publike”. Pér G1, Loti 1 - Klasteri i Administratés Publike, fituese
u shpall skuadra Coldefy et Associés | Atelier 4 | Sempervirens |
AEI Progetti | Jacopo Foggini.
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Mes anétaréve té jurisé ishte Adelina Greca, Elira Kokona dhe Edi

Rama



Historia e Grecés né krye té Agjencisé kishte ndérkohé
njé precedent té réndé me KLSH

KLSH, pas auditimit té AKPT-s€, i kérkoi Ministrisé sé
Infrastrukturés dhe Energjisé té vlerésonte pérgjegjésiné e A.G.,
Drejtore e Pérgjithshme e AKPT-sé&, dhe té niste procedurén
disiplinore me masa gé shkonin nga “Vérejtje me paralajmérim”
deri né “Largim nga detyra”.

KLSH rendiste katér céshtje: "Akademiné 100+ Fshatrat”,
projektin e Shkollés s& Magjistraturés, Aktin e P&rputhshmérisé
pér PPV-né e Shkodrés dhe prokurimet e Planeve té Detyruara
Vendore. A.G. ishte Adelina Greca.

Te “Akademia 100+ Fshatrat”, audituesit konstatuan 3,230,000
leké dém ekonomik dhe shkruanin se pér 38 ekspertét e paguar
nuk kishte evidencé té dokumentuar té angazhimit té tyre né
projekt. KLSH kérkonte gé titullari i AKPT-sé té ndigte rrugét
ligjore pér arkétimin e shumés.

Ministrisé iu kérkua té niste njé proceduré pér largimin e Grecés
nga detyra. Greca mbeti né krye té AKPT-sé.
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Sipas informacioneve té Pamfletit, historia e saj né planifikimin e
territorit ka edhe njé pisté mé té réndé. Burime té redaksisé
thoné se Greca ka vepruar né episode té caktuara edhe pér
llogari té interesave té njé grupi mafioz, duke pérdorur pozicionin
dhe ndikimin e saj né proceset e planifikimit.

Dosja qé éshté hapur sot ka dokumentet e veta. Leja e Blue
Borgo/Baks Bay jep emrat, kontratat dhe sipérfaget: Fatmir
Shpellzaj, Gener 2, ABA Blue Borgo, 1,171,946 m? né kontratén e
zhvillimit dhe kalimin e té drejtave té investimit te kompania e
resortit pa kundérshpérblim.

Pérpara késaj, plani qé kaloi népér AKPT e kishte pérshkruar
Baks-Rrjollin si territor t& dominuar nga natyra, bujgésia dhe uiji,
kishte quajtur té “pashmangshém” urbanizimin e tij pér
zhvillimin turistik dhe kishte vendosur né letér resortet 4-5 yje.
Studioja qé e projektoi ishte Atelier 4 e véllezérve

Efthimi. /Pamfleti
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