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A po i afrohet ndértimi sérish ciklit rénés

27 Shtator 2026, 11:00Ekonomia TEMA

Qé nga fillimi i viteve "90, ndértimi ka kaluar né disa faza ciklike. Rritja mé e madhe e sektorit ishte deri né vitin 2000, kur zhvendosja e popullsisé, e kambinuar
me ndryshimin e stilit té jetesés dhe pérmirésimin e té ardhurave goi né njé kérkesé té madhe pér projekte rezidenciale.

Né até vit, sektori i ndértimit u zgjerua me 40%, sipas té dhénave té INSTAT-it. Sektori mé pas u ngadalésua gradualisht, duke pésuar rénie né vitin 2010 dhe
pasi e mori pak veten shénoi rritje negative né 2013-2014.

Pas vitit 2016 nisi dhe cikliiriirritjes, qé ka gené dhe mé i debatueshmi deri tani, pér disa arsye kryesore: sé pari, pér mundésiné gé dha pér kanalizimin e
parave informale dhe sé dyti, pér modelin e ndértimeve masive, té pashogéruara me infrastrukturén e nevojshme dhe duke shfrytézuar burimet natyrore e
hapésirén, pa mésuar nga gabimet gé u béné me valén e paré.

Sé treti, debatet kané gené té shumta nése kérkesa éshté e larté, né njé popullsi né tkurrje, sidomos né kryeaytet, teksa né bregdet, njé faktor kané gené dhe
blerésit e huaj.

Sé katérti, cmimet sa vijné e po béhen mé té shtrenjta né raport me fuqiné blerése, duke e béré Tiranén kryeqgytetin e katért mé té shtrenjté né Europe, pas
Moskés, Lisbonés dhe Pragés, sipas “Numbeo”, njé njési informacioni globale.

Né 2021-2023, sektori u rrit me 7-10% né vit. Ndonése ritmet e rritjes jané mé té ngadalta se né vitet 2000, né vleré ato jané shumé me té larta pér shkak té
¢mimeve mé té shtrenjta. Dy vitet e fundit, po shfagen shenja ngadalésimi. Né vitin 2025, rritja zbriti né 4% dhe u shénua dhe zgjerimi mé i ulét gé nga periudha
e pandemisé.

Véshtiré qé né vitet e ardhshme, sektori té shohé ritme kaq té larta zgjerimi, né mos té vijé dhe né rénie. Ndérhyrjet e SPAK-ut, gé goditi né mes té vitit 2026
disa grupe kriminale, gé u provua se po pastronin paraté né ndértim, té kombinuara me maturimin ciklik té sektorit jané faktoré gé pritet t'i véné shkopinj ne
rrota sektorit.

Né kahun tjetér, parashikimi béhet i véshtiré, pér shkak t& mungesés sé informacionit pér sipérfaget e lejeve te ndértimet e larta gé jepen nga Késhilli i
Rregullimit té Territorit, & nuk raportohen nga INSTAT-i, gé nga fillimi i vitit 2025.



Té dhéna indirekte, nga rritja e forté e té ardhurave nga taksa e ndértimit né infrastrukturé, né pjesén e paré té 2026-s, tregojné se lejet po vazhdojné té jepen,
por se sa do té materializohen, koha do ta tregojé.

Né vitin 2025, ndértimi garkulloi rreth 646 miliardé leké, apo rreth 6.6 miliardé euro, sipas té dhénave té INSTAT-it, duke arritur nivel rekord. Kjo shifér mat
volumin dhe vlerén e pérgjithshme té aktivitetit té kryer nga sektori, duke pérfshiré ndértimin e banesave dhe objekteve té tjera, veprat infrastrukturore dhe
punime té tjera.

Ky éshté volumi mé ilarté i punimeve i regjistruar ndonjéheré. Bazuar né té dhénat e Ministrisé sé Financave, shpenzimet kapitale dhe ato operative té
mirémbajtjes né vitin 2025 ishin rreth 210 miliardé leké, duke kontribuar né rreth njé té tretén e volumit té ndértimit né vend.

Kontributi i aktivitetit t& ndértimit dhe i pasurive té paluajtshme né rritjen ekonomike té vendit ka réné né dy vitet e fundit, duke sinjalizuar pér tkurrje té rolit té
tij.

Né vitin 2021, ndértimi kontribuoi me 1.29 piké pérgindje né rritjen ekonomike, ndérsa né vitin 2025, sektori dha efektin mé té ulét né 5 vitet e fundit, me 0.5
piké pérgindje. Teksa sektorét e tjeré té ekonomisé reale, sidomos bujgésia e ndértimi, jané né terren negativ, sérish kontributi i ndértimit mbetet i
konsiderueshém.

Ngritja e projekteve rezidenciale, investimet publike, kryesisht né ndértimin e rrugéve, turizmi, gé po nxit si ndértimin e hoteleve, komplekseve pér banim, ashtu
dhe me blerjen e pasurive té paluajtshme, kryesisht nga té huaj, jané faktorét kryesoré gé ndikojné né tendencén e ndértimit e pasurive té paluajtshme.
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Pamja kétu éshté e ri-koduar pér ta futur né dokument. Artefakti autoritar éshté skedari WebP i ruajtur, dhe hash-i i tij &shté ai i shtypur te fagja e paré — pra
dallimi éshté i verifikueshém, jo i fshehur.



