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Né ditét e fundit té afatit, ish-

ZVERNEC- Tre vite mé paré, banorét e Zvémecit u thirrén né njé takim né njé lokal pérgjaté rrugés qé té con drejt marinsi amerikan kérkon
plazhit. Sipas kryeplakut t& fshatit, Kostaq Konomi, takimi u kérkua nga Mezan Malaj, ish-deputet i Partisé véllané né njé kamp
Socialiste dhe biznesmen ndértimi. Aty mori pjesé edhe Ermal Dredha, né até kohé kryetar i Bashkisé sé Vlorés. refugjatésh afgané né Katar

NE& tryezé, banoréve iu paraqit njé oferté pér zgjidhjen e konfliktit té tyre shumévjegar pér pronésiné mbi njé rrip
toke gé njihet lokalisht si “10-hektaréshi®, i transferuar né fillim 1€ viteve "90 népérmjet Akteve t& Marrjes sé Tokés
né Pronési (AMTP), té bazuara né ligjin nr. 7501.

“Na thané: na jepni AMTP-té dhe ne do t'u rregullojmé dokumentet e do t'i grisim ato té atij tjetrit” kujton Konomi,
ndérsa shpjegon se me “tjetrin” Malaj i referohej Artur Shehut, njé biznesmen shqiptaro-amerikan me banim né
Miami, i cili ka njé histori té gjaté akuzash dhe dyshimesh gé e lidhin me krimin e organizuar, trafikun e ANTUALTIEE D NELORTIE 20O Tk

narkotikéve dhe pérvetésimin e pronave né bregdetin e Viorés. Eksperti i sigurisé kibernetike:
Hakerat e "Homeland Justice”

publikojné numrat e agjentéve

Banorét e Zvémecit e refuzuan ofertén e sipérmarrésit, kujton Konomi, dhe zgjodhé&n rrugén ligjore né betején e gy
té SHISH

tyre pér pronésiné. Por ndérsa gjykatat nuk e kané dhéné ende verdiktin pérfundimtar mbi konfliktin, né maj dhe
gershor 2025, Késhilli Kombétar i Territorit dhe Ujit (KKTU) miratoi dy leje zhvillimi pér hotele dhe resorte turistike
mbi pronat e kontestuara dhe njé tjetér leje mé né jug, né kufi me TEC-in e Viorés.

Tri lejet kané sé bashku njé sipérfage zhvillimi prej mbi 190 mijé metrash katroré dhe ndodhen brenda kufijve t&
zonés sé mbrojtur Pishé Poro-Narté, kandidate pér mjetet evropiane “Emerald” dhe “Natura 2000".



“Planet e miratuara, edhe pse jané leje té papublikuara, jané né linjé me vizionin pér ta urbanizuar gjithé zonén
dhe pér ta transformuar nga njé park i mbrojtur né njé gytet té ri,” tha Zydjon Vorpsi nga Organizata pér Ruajtjen
dhe Mbrojtien e Mjedisit Natyror né Shqipéri (PPNEA).

| pyetur nga BIRN mbi miratimin e lejeve t& zhvillimit pér kéto tri resorte, kryeministri Edi Rama nuk iu pérgjigj
pyetjeve deri né publikimin e kétij shkrimi. Edhe Artur Shehu, i kontakiuar népérmjet avokatit té tij, nuk ktheu
pérgjigje. Mé herét, Shehu i ka mohuar té gjitha akuzat ndaj tij.

Leje té pazbardhura

Planet e qeverisé shqgiptare pér té lejuar ndértimin e njé resorti turistik né Zvérnec, té lidhur me Jared Kushner,
dhéndrin e presidentit t&€ SHBA-ve, shérbyen si shkéndijé pér até gé njihet si “Revolucioni i Flamingove®, njé
protesté gé vijon prej muajsh dhe qé, pérpos largimit té kryeministrit, kérkon shfugizimin e ndryshimeve té
miratuara né ligjin nr. 21/2024 “Pér zonat e mbrojtura”, té cilat, sipas protestuesve, u kané hapur rrugé ndértimeve
né zoné.

mbrojtur, té cilat mbeten té pazbardhura dhe pa miratim pérfundimtar. Gjaté bisedave me BIRN, investitorét
pranuan se protestat kishin ndikuar né ngecjen e proceseve administrative pér zbardhjen pérfundimtare té lejeve
nga institucionet.

Sipas dokumenteve té siguruara nga AZHT népérmjet ligjit pér té drejtén e informimit, kompania “Green
Investment” me aksioner shumice Kreshnik Malajn, djalin e ish-deputetit socialist, Mezan Malaj, do té realizojé
kompleksin turistik “Arte Marea 1" né tokat e fshatit Zvérnec, ndérsa kompania “Turi M.Z.P", me pronar
biznesmenin Artur Haxhi, synon té ndértojé njé hotel. Leje me kusht ka marré edhe kompania “Concord
Investment” né pronési té véllezérve Dulaku, e cila do té ndértojé njé kompleks turistik prané TEC-it té Vlorés.
Agjencia e Zhvillimit t& Territorit, e cila shérben si sekretariat i KKTU-s&, ka refuzuar né vijimési té véré na
dispozicion informacionin e ploté mbi planet né zonég, pérpos té dhénave mbi parcelat dhe pronésiné e tyre, si dhe
njé vendim pér VNM paraprake pér projektin e “Green Investment”.

Ajo gé dihet éshté se kéto vendime pér leje zhvillimi “nuk jané zbardhur ende”, pasi zhvilluesit nuk kané plotésuar
té gjithé dokumentacionin tekniko-ligjor.

“Eshté marré leje zhvillimi me kusht, por nuk éshté zbardhur dhe tani nuk e di ku ka ngecur” i tha BIRN-it né
telefon Artur Haxhi, aksioneri i vetém i “Turi M.Z.P". “Nuk ka ecur si procedurg,” shtoi ai.

Haxhi @shté njé biznesmen i njohur kryesisht pér njé proces penal, ku ai u akuzua sé bashku me ish-
kryebashkiakun Shpétim Gjika lidhur me ndértimin e njé pallati 11-katésh. Haxhi u dénua né Apel, por vendimi
&shté rikthyer pér rigjykim nga Gjykata e Larté.

Projekti i kompanisé sé tij quhet “SALTERRA 2" dhe dokumentet tregojné se KKTU ka miratuar me kusht njé
“kompleks turistik me program hotelerie dhe shérbimesh”. Sipérfagja e mbuluar nga gjurma e strukturés pritet té
jeté 4,250 metra katroré.

| pyetur nga BIRN, Artur Haxhi theksoi se projekti éshté ende né pritje dhe se nuk kishte konfirmim mbi pérmasat e
godinés.

“Eshté aplikuar pér 11 kate, por nuk jam i sigurt sa &shté miratuar, 7 apo 6 apo 5+1. Po presim té vijoj&” tha ai,
ndérsa kémbénguli se investimi do ta mbrojé natyrén.

“Patjetér, nése leja miratohet, do té vazhdojé. Kjo €shté arsyeja pse e kam bleré pronén,” shtoi Haxhi, i cili
pretendoi se zhvillimi nuk e prek mjedisin. “Eshté jashté pyllit dhe uné nuk do t& isha dakord qé té pritej pylli pér
ndértim,” pérfundoi ai.

Projekti i dyteé pér nga madhésia éshté "Arte Marea 1" i kompanisé “Green Investment”. Planet 3D t€ publikuara né
njé faqge interneti tregojné njé fshat turistik me vila dhe ndértime masive buze detit.

Ai shtrihet né njé proné gé, sipas banoréve té zonés, ka gené toké bujgésore, edhe pse aktualisht aty nuk ka té
mbjella. Aksioneri kryesor i kompanisé éshté Kreshnik Malaj, djali i ish-deputetit té Vlorés, Mezan Malaj.

Sipas Vendimit Paraprak pér Vlerésimin e Ndikimit né Mjedis, té léshuar nga Agjencia Kombétare e Mjedisit, “Arte
Marea 1" shtrihet né njé sipérfage té pérgjithshme trualli prej 49,985 metrash katrorg, nga té cilat 8,424 metra
katroré do t€ zihen nga strukturat. Projekti parashikon objekte nga njé deri né tre kate mbi toké dhe njé kat
néntoké.

Dokumenti mjedisor i AKM-sé konfirmon se sipérfagja e kétij projekti ndodhet né zonén e mbrojtur dhe se zhvillimi
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aty u mundésua pikérisht nga ndryshimet e vitit 2024 né ligjin pér zonat e mbrojtura, duke referuar nenin 20, né té
cilin u shtua turizmi si aktivitet i lejuar dhe iu la né doré KKTU-sé “shgyrtimi i kérkesave specifike pér leje
zhvillimi/ndértimi, me rregullore t& posagme”.

Aksioneri Kreshnik Malaj dhe kompania nuk ishin 1€ arritshém pér koment.
Projekti mé i madh né kété grup lejesh zhvillimi, t& dhéna njé vit mé paré, éshté ai i kompanisé “Concord
Investment” sh.p.k. Ai shtrihet né njé rrip pylli prej rreth 13.6 hektarésh né zonén e njohur si Pylli i Sodés,

menjéheré pas TEC-it té Vlorés.

Pérfagésuesi i “Concord”, Artan Dulaku, e mbron kété investim duke argumentuar se statusi i zonés sé mbrojtur
aty prané éshté absurd pérballé degradimit industrial nga TEC-i i Vlorés.

“Zona e mbrojtur éshté njé spekulim gjigant qé po i béhet fjalés,” deklaroi Dulaku pér BIRN.

“Kur aty éshté njé ambient pocagi, s'ka asnjé lloj viere, nuk ka asnjé lloj bimésie, nuk ka asnjé lloj gjgje, pérse

&shté zoné e mbrojtur?” tha ai, ndérsa pretendoi se protestuesit dhe media po i shkaktonin njé dém ekonomik té
paparé Shqipérise.

Hija e Artur Shehut mbi pronat

Kosta Konomi, kryeplaku i Zvérnecit, i njeh me emér banorét gé kané marré né vitin 1991 AMTP pér parcelat ku,
sipas koordinatave dhe té dhénave t& AZHT-s€, planifikohen dy projekte zhvillimore turistike brenda zonés
kadastrale 3951.

“Kjo kétu éshté e baxhanakut tim,” thot& Konomi, ndérsa tregon me doré njé parcelé toke té pazhvilluar né skajin
jugperéndimor dhe jugor té fshatit Zvérnec, gé nis prané zonés s€ banuar dhe zbret drejt bregdetit. Ai shton edhe
njé listé me emra, atési dhe mbiemra, ndérsa tregon me doré parcelat né njé zoné gé banorét e fshatit e njohin si
“10-hektaréshi”.

Emrat gé pérmend Konomi pérputhen edhe me dokumentet gjygésore, mbi bazén e té cilave Gjykata e Vlorés u
dha té drejté atyre né vitin 2013, duke rrézuar gjashté vendime té Komisionit té Kthimit dhe Kompensimit té
Pronave té viteve 2006-2009.

NE& total, kéto vendime, ku pérfshihet edhe zona e njohur si “10-hektaréshi”, i njohén familjes Shehu —
trashégimtaréve 1€ Seit Shehut nga Kanina - rreth 4 miliong& metra katroré né zonén e Zvérnecit dhe i
kompensuan fizikisht po aty me 3.4 milioné metra katroré toké.

Gjykata e Vlorés gjeti se vendimet pér kthim prone pér familjen Shehu mbivendoseshin mbi tokat e ndara né vitin
1991 pérmes ligjit 7501. Vendimi, megjithaté, nuk &shté pérfundimtar dhe njé vit mé paré ¢éshtja u rikthye pér
rigjykim.

Ndérkohé, edhe pse né dokumentet gjygésore flitet pér trashégimtarét e Seit Shehut, pér kryeplakun Konomi dhe
pér banoré té tjeré té Zvérnecit me té cilét BIRN ka folur, personi ky¢ pas konfliktit pér tokén éshté Artur Shehu dhe
disa persona té lidhur me té, pérfshiré juristé dhe té aférm té tij.

Biznesmeni shqiptar, i cili jeton né Florida q& prej fundit té viteve 90, éshté tashmé nén hetim nga SPAK pér

nactrim narach lidhir ma nié tranealeinn ma vlara 178 milinna anirn nna chitia a tnkava nad 7vaman ta knmnania
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“Albanian Land Development”, e cila lidhet me projektin e resortit t& prezantuar nga Kushner dhe lvanka Trump né
kété zoné.

Ndaj Shehut né Shqipéri &shté caktuar masa e sigurisé “arrest né burg” nga Gjykata e Posacme kundér
Korrupsionit dhe Krimit t& Organizuar.

Sipas banoréve té Zvémecit, toka e njohur si zona e “10-hektaréshit” kishte gené mé paré duné rére, e kthyer né
toké bujgésore né vitet '60-'70, dhe mbi t€ sot jané dhéné lejet e zhvillimit pér kompanité “Green Investment” dhe
“Turi M.Z.P".

Banorét thoné se ish-deputeti Mezan Malaj u kérkoi atyre t'ia linin atij né doré problemet e pronésisé, né ményré gé
té fitonin pérballjen me familjen Shehu. Njé propozim gé Konomi thoté se u refuzua nga banorét.

| kontaktuar né telefon nga BIRN lidhur me kété investim dhe akuzat e ngritura nga kryeplaku pér negociata me
banorét, ish-deputeti Mezan Malaj u distancua. “Nuk ka lidhje me mua,” deklaroi ai shkurt, duke refuzuar té
pérgjigjej mé tej. Ish-kryebashkiaku i Vlorés, Ermal Dredha, i cili sipas banoréve ishte po ashtu né takim, nuk iu
pérgjigj pyetjeve t€ BIRN.

Té njéjtén origjiné dhe t& njéjtin konflikt duket se ka edhe toka ku ndodhet projekti “Salterra” i “Turi M_Z.P".
Kryeplaku Konomi i tha BIRN se ai &shté pronar, bazuar né ligjin 7501, i njé prej parcelave kufitare me ato ku
ndodhet projekti dhe se parcelat e tjera u jané ndaré fginjéve té tij. | pyetur né telefon, Artur Haxhi mohoi se e
kishte bleré pronén nga Shehu. Megijithaté, BIRN mésoi se prona i ishte shitur atij nga njé prej personave té lidhur
me Shehun.

Edhe né jug, aty ku “Concord Investment” ka marré leje mjedisore, prona rezulton té keté ‘origjin€ nga familja
Shehu. Njé prej pronaréve té lokaleve buzé detit pranoi pér BIRN se e kishte bleré pronén nga Shehu dhe tha se
edhe prona fginje, ku pritet t&€ ndértohet resorti, ishte shitur prej kétij té fundit. Njé version té ngjashém dha edhe

zotéruesi i lokalit fginj, i cili pranoi pérfshirjen e Shehut né pronat e zonés.

“Kjo &shté njé turli, o shoku, njé gjellé gé s'e ha kush," tha ai, duke pérdorur njé metaforé popullore. “Politika i ka
béré kéto, gjithé kéto toka politika ia ka dhéné [Shehut],"” shtoi ai.

Artan Dulaku, nga ana tjetér, kémbénguli se prona ku ai planifikonte zhvillimin e resortit kishte certifikata té
rregullta pronésie, ndérsa shtoi se nuk e dinte nése Shehu kishte gené pronari fillestar i saj.

“Nuk e dimé, se s’'mund t'i kontrollojmé... Ne s'kemi as tagrin, as fuging, as kohén, as ato gé té kontrollojmé se sa
breza para shfaget ai, nése shfaget,” tha sipérmarrési i njohur i ndértimit, njékohésisht aksioner i televizionit
kombétar “Vizion Plus”.

“Di té them gé ata gé jané tani jané gytetaré té Vlorés, Tiranés dhe Kosovés, gytetaré gé i kané bleré tokat atje,”
shtoi ai. “Kané certifikatat dhe ne kemi 1€ gjitha kontratat me ta,” theksoi Dulaku.

Kutia e Pandorés pér bregdetin

Edhe nése konfliktet e pronésisé do té zgjidheshin nesér, mbetet njé pyetje me e madhe: ¢faré do té mbetet nga
statusi i mbrojtur i Pish& Poro-Nartés nése kéto projekte marrin formé.

Pértej argumenteve té zhvilluesve, ekspertét e mjedisit paralajmérojné se procedurat e ndjekura pér lejet e
zhvillimit né Zvérnec po anashkalojné detyrimet pér mbrojtjen e ekosistemeve dhe po hapin Kutiné e Pandorés pér
1é gjithé bregdetin.



Pér Olsi Nikén nga EcoAlbania, ndérhyrjet masive lidhen me njé qéllim mé t& gjeré, té nisur nga projekti i Jared
Kushner.

“Kushneri eshté elefanti qé pérdoret pér té hapur derén, éshté gelési pér té gjitha kéto projektet e tjera,” shprehet ai.

“Aty, né té gjithé bregdetin, jané dhéné leje dhe ka plane... Po u hap ajo derg, zonat do té disintegrohen té gjitha, do
té béhen zona urbane. Ndoshta jo si Golemi, ndoshta mé té strukturuara, por intensiteti i ndértimit do té jeté i
njéjte.”

Ky vizion i njé “qyteti té ri®, ge rrezikon njé zoné kandidate pér rmjetin “Emerald” dhe njé hap larg “Natura 2000",
mbéshtetet edhe nga Zydjon Vorpsi, ekspert i organizatés mjedisore PPNEA. Sipas tij, planet e miratuara zhbéjné
thelbin e zonés sé mbrojtur, duke cenuar gjitarét, shpendét dhe hidrodinamikén unike té deltés sé Vjosés.

“Nuk ka mé diskutim pér cenim té zonés sé mbrojtur dhe statusit té saj. Vlerat e saj zhduken," thekson Vorpsi.

Pamja kétu éshté e ri-koduar pér ta futur né dokument. Artefakti autoritar €shté skedari WebP i ruajtur, dhe hash-i i tij €shté ai i shtypur te fagja e paré — pra
dallimi éshté i verifikueshém, jo i fshehur.



