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Dokurnentet e publikuara né "Pasqyrén e Flamingove” péer projektet turistike né Sazan dhe Zvérnec nxferrin né pah
Ppérmasat e ndértimeve té propozuara, kushtet pér pérdorimin e pronés shtetérore dhe shqgetésimet per ndikimin né
mjedis, gé cuan qeveriné té kérkofé njé studim mé té thelluar mjedisor prané Lagunés sé Nartés. Ndérkohé né Sazan
Jashté pérjashtuar nga gjurma té gjitha zonat me risk né njé memorandum bashképunimi qé zbulohet pér heré té paré,
mes geverisé dhe kompanisé sé Kushner. - o\ W

M Prezantohet ‘Pasqyra e Flamingove', geveria publikon dokumentet e investimeve né Sazan dhe Zvérnec!
Rama: Sé shpejti ‘dosja’ e Kayos

B Dokumentet pér Sazanin/ Nga shpallja investitor strategjik te kostot e pastrimit qé i kaluan shtetit! 2,651
m?2 plazh pér resortin, jo né zoné té mbrojtur

@ Isa Myzyro EERR Twest
T

3 Tetor, 18:01 | Perditesimi: 3 Tetor, 18:27
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NE& dokumentet zyrtare t& publikuara pér heré té paré pér projektin né Zvérnec né “Pasqyrae
Flamingos”, zbulohet arsyeja pse plani fillestar i investitorit, i shtriré né zoné t& mbrojtur, u refuzua nga
geveria. Arsyeja kryesore: ndikimi né mjedis, né njé zoné qé ka duna, shpendé migratoré dhe
biodiversitet t& rrallg, e po ashtu dhe rreziku pér ndotjen e ujérave dhe t& lagunés s& Nartés.

1. Arsyet dhe konsideratat kryesore ku shté mbéshtetur ky vendim:
Né mbéshtetje & Ligit Nr. 12/2015 “Pér disa ndryshime né Ligjin Nr. 10 4407, daté 7.7.2011 “Pér
vierésimin ¢ ndikimit né mjedis”, Neni 9, “Projektet g€ i nénshtrohen procedurés sé thelluar € vierésimit
1é ndikimit né mjeds’’,
Pika 1. Procedurés s& thelluar t& vierésimit t& ndikimit né mjedis i nénshtrohen:
a) projektet e histuara né shtojcén I;
b) Aktivitet duhet t'i nénshtrohet Procedurés s& Thelluar t2 VNM-s&, pér arsye si mé poshté:
» Projekti éshté kompleks, pérfshin ndértimin e njé Masterplani. Brénda njé sipérfageje
shumé t¢ madhe, ku Sipérfage totale 2 658 150 m2, Sipérfage ¢ njollés 531 630 m2
» Brenda kétij projekti gjéndet zona buferike dhe korridori i paré ekologjik i dunave té



reres (gqunal pyjore, dunal Dregaclare ane qunal empronaie) e cual mbrojne
vendbanimin nga rritja e nivelit t& detit dhe k&rcénimet mjedisore ndaj zhvillimit,

» Projekti shtrihet né Zoné té mbrojtur. Pérdorimi aktual i tokés éshté peizazh natyror.
Zona e propozuar bén pjesé n€ zonén e kategorisé Toka dhe Peisazh Ujor i Mbrojtur dhe
rrethohet nga zona t€ kategorizuara si Natyré,

» Subjekti investues do t€ realizojé njé projekt t& integruar i cili ka ndikime komplekse né
mijedis.

» Zona e propozuar pér ndértim Eshté pjesé e njé Zone Kyce pér Biodiversitetin (KBA) dhe
Zoné té Réndésishme pér Shpendét (IBA), brenda zonés KBA/IBA té Gijirit té Viorés,
Karaburunit dhe Malit té Cikés.

¥ Ujérat pérreth gjirit kané habitate me vleré ekologjike dhe jetike pér gjitarin detar mé té
rrezikuar globalisht, fokén e Mesdheut. Bregdeti rreth Sazanit karakterizohet nga
livadhe t€ gjera nénujore me Posidonia, t€ cilat jané thelbésore pér biodiversitetin dhe
klimén,

Kliko kEtu pér té lexuar arsyet e plota pse u kthye leja e paré pér Zvérnecin
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LEXO EDHE:

Duart gé kthejné historiné né kujtime, artizanét e
Butrintit sjellin traditén pérmes suvenireve me dru e
lévozhga veze: Kam rritur 7 fémijé me kété puné (VIDEO)

Agjencia Komb&tare e Zonave t& Mbrojtura, me njé vendim té 15 majit t& vitit 2026, konfirmon se
sipérfagja e projektit ndodhet brenda Peizazhit t& Mbrojtur “Pishg& Poro-Nart&"” dhe prek monumentet
natyrore “Laguna Limopuo” dhe “Kodrat Molasike té Zvérnecit”. Cdo zhvillim, sipas institucionit, duhet
1é respektojé statusin e mbrojtjes dhe objektivat pér ruajtjen e biodiversitetit, ndaj kérkohet vlerésim i
thelluar mjedisor.

Agjencia Kombétare e Zonave t¢ Mbrojtura shprehet Banar né dokumentacionin né aplikim, sipérfagja
ku do té zhvillohet projekti “Zvémec Peninsula - Kompleks Multifimksional, banimi, shérbimesh, hotelerie,
rekreacion, marna, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 kate”, me vendndodhje né Zvémec, Vioré me zhvillues “Zvémec
South Adriatic Development”™ dhe aplikues “Dritan Bratko”, me nr. Aplikimi AN050520260103, ndodhet né
zonén e mbrojtur PMU/T “Pishé Poro-Nartg”, shpallur me VKM-né Nr. 596, daté 25.09.2024 “Peizazh i
Mbrojtur Ujor/Tokésor” (Kategoria V) & zonés “Pishé Poro — Narté”. Gjithashtu sipérfagja e projektit prek
dhe monumentet natyroré “Laguna Limopuo™ dhe “Kodrat Molsike 1€ Zvémectt”, shpallur me VKM-né

or. 187, daté 25.03.2021 “Pér dsa ndryshime dhe shtesa”, & VKM nr. 303, da@é 10.05.2019 *“Pér
miratimin ¢ bstés s& rishikuar & pérditésuar, 1€ monumenteve t& natyrés shqiptare”.

Pér mé sa mé sipér, duke u bazuar né Ligjin 81/2017 “Pér zonat e mbrojtura”, i ndryshuar me Ligjin Nr.
21/2024 *Pér disa shtesa dhe ndryshime né Ligin Nr. 81/2017 *Pér zonat e mbrojtura”™, Neni 17, Neni 20,
Neni 26, pika 5, Neni 33 si dhe VKM-né Nr. 596, daté 25.09.2024, ¢do zhvillim i propozuar duhet (€ jeté&
né pérputhje & ploté me statusin e mbrojtjes, me kufizimet dhe kriteret ligiore né fugi pér zonat e mbrojtura
dhe objektivat pér ruajtjen e biodiversitetit, peizazhit natyror dhe integritetit ckologjik 1€ zongs.

Banuar né nenin 20 pika 4: Veprimtarité, qé ndryshojné pérdorimm e territorit si ndértimet, trajtimi i ujérave
1€ zeza né ferma, ndértimi i autostradave, i kanaleve lundruese dhe i zonave urbane, si dhe veprimtari (&
ngjashme me kéto, lejohen t& ushtrohen vetém nése subjekti qé kérkon 1€ kryejé veprimtariné éshté
pajisur me leje nga Késhill Kombétar i Territorit. Bashkélidhur gjent hartén.

| Foto nga arsyet € plota pse u kthye leja e paré pér Zvérnecin

Komplesi “Zvérnec Peninsula” ka zhvillues shogéring “Zvernec South Adriatic Development” qé lidhet
me dhéndrin e Presidentit Donad Trump, Jared Kushner. Dokumentet zbulojné saktésisht ¢faré do té
keté né 1.7 milion& metra katroré ndértim, né rreth 266 hektaré truall. 771 mijé m?2 jané pér rezidenca,
292 mijé m2 pér hoteleri, me struktura deri né 8 kate me lartési maksimale 39 metra. Do té ket&
gjithashtu hapésira rekreative dhe mariné.

Person Juridik: “ZVERNEC SOUTH ADRIATIC DEVELOPMENT” SH.P.K
Ne NIPT-i: M42013024Q

Adresa e selisé: Bulevardi "Bajram Curri”, Europen Trade Center, kati 12, Tirang,
Personi pérgjegjés: Isida Cela

Pér @& zhwilluar projektine “Zvérmec Peninsula - Kompleks multifunksional, banimi, shérbimesh,
hotelerie, rekreacion, Marina, 1,2, 3. 4, 5, 6, 7, 8 kate”

Vendndodhja: Zvérmee, Bashikia Vioré

Té dhéna teknike:

Sipérfage e pérgjithshme e truallit 2,658,150 n?

Sipérfage e truallit g€ pérdoret pér zhvillim 2,658,150 m?
Sipérfage e truallit e zéné nga struktura (gjurmm) 531,630 n?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit 1,700,000 m?
Sipérfage ndértmu mbi toké 1,063,260 nt



SIperiaqe ndertam nén toke 050, /40 nr

Sipérfage ndértimi mbi oké pér rezidencé 770,864 n?
Sipérfage ndértimi mbi toké pér hoteleri 292,396 n#
Koeficienti i shirytézimit (¢ wuallt (KSH) 20%

| Plani pér Zvémecin

SAZANI

Njé projekt i ngjash&m, por né ishullin e Sazanit, do t& ndértohet drejtpérdrejt nga nga Jared Kushner,
sig sgarohet né dokumentet e publikuara né Pasgyrén e Flamingove, nuk éshté né zona té mbrojtura.

NEé Sazan nuk ka monumente kulturore, por Instituti Kombétar i Trashégimisé Kulturore kérkon té
béhet njé vézhgim, pasi zona konsiderohet me potencial té larté arkeologjik nénujor. Gjetjet me
réndé&si mund té kérkojné ndryshimin e projektit, me shpenzime té investitorit.

&

REPUBLIKA E SHQIPERISE
MINISTRIA E EKONOMISE, KULTURES DHE INOVACIONIT

INSTITUTI KOMBETAR | TRASHEGIMISE KULTURORE

N“gﬁtf‘ e Tirant me, [3. 06024

Lénda: Kthim pérgjigje

AGJENCISE SHQIPTARE TE ZHVILLIMIT TE IN VESTIMEVE
DREJTORIA E INVESTIMEVE
Rruga “Skerdilajd Llagami”, Nd. 1, H. 6, Tirané

Ne pél‘gjigje @ kérkesf;s suaj me Nr. 754 Prot., daté 03.06.2024, administruar prané Institutit
K:)mbélar. 1] Tms?aégxmjsé Kulrore (IKTK) me nr. 875 Prot., daté 05.06.2024, nga ku
kerkol}et mformam?n Pér zonat ebjekt interes investimesh, konkretisht né ishullin e Sazanit,
Basl_lkmﬂ Vlorg, sipas hartés dhe koordinatave bashkelidhur shkresés, nfse prek apo
Klasifikohet sipas ndonjé kategoric t& vegant® 1€ ruajtjes s¢ trash@gimisé kulturore, Ju b&jmé
me dije se: '

Nga shqymnn dhe verifikimi i vendndodhjes s& zongs, sipas hartés dhe koordinatave
bashké.lzdhur shkresés, né linjén ku kérkohel t& béhet ndérhyrie, nuk ndodhen objekte me
status “monument kulture”, “zoné historike” dhe as sipérfage me status “zoné arkeologjike”
ose “zoné ¢ mbrojtur”,

Nga verifikimi i kryer né hartén ¢ ve 1€ kul Iton se Pasurité kul ¢ mé
té aférta n raport me gjurmén ¢ propozuar pér zhvillim jané:

1. Zona & Mbrojtur e Triportit aférsisht 9.06 km larg né vijé ajrore;
2 Mumn i Shién Méris¢ né fshatin Zvémec, Monument Kulture Kategoria ¢ |,
aférsisht 9.69 km larg né vijé ajrore.

Gji!hasht‘u risjellim né véméndjen tuaj se rezultatet e projektit: “Survey né brigjet shqiptare "
nga Adrlan Annsmsl dhe leffrey Royal, kjo zoné konsiderohet me potencial & larté
arkeologjik nénujor. N& kitté projekt jané evidentuar gietje arkeologjike.

Ishulli i Sazanit &ht& Zoné ¢ Mbrojtur Natyrore sipas VKM Nr.59, dat#, 26.01.2022, “Peér

miratimin e ndryshimit # statusit dhe 1é sipérfages sé ekosistemeve matyrore park kombétar
(kategoria 1) t¢ zonave 1& mbrojtura mjedisore ™.

Kliko kétu pér té lexuar dokumentin e ploté

Né memorandumin e bashképunimit gé zbulohet pér heré té parg, mes institucioneve shqiptare dhe
kompanisé sé Jared Kushner, pércaktohet garté né fagen t& saj se 4 investitori nuk duhet t& cenojé
sipérfagen ujore rreth ishullit, duke gené se bén pjesé pjesérisht né Parkun Kombé&tar Detar
"Karaburun -Sazan". Po ashtu, investitori do té pérjashtojé nga gjurma e projektit, monumentet e
natyrés "Barriera koralore e grykés sé Djallit” dhe "Faleza e Sazanit” si dhe zonén gé mbetet né Planin e
Vendosjes dhe Pérhapjes t& Forcave t& Armatosura.

MEMORANDUM MIREKUPTIMI

Sot mé 2| . ©2.2025 nénshkruhet ky Memorandum Mirdkuptimi (“MM") i cili pércakion
me mirékuptimin ndérmjet paléve termat dhe kushtet, si mé poshté vijon:

1) "Albanian Investment Corporation". shogéri aksionare me adresé né Rr. “Ibrahim
Rugova®, Sky Tower Business Centre, Zyra 7/1, Tirang, Shqipéri, me numér identifikimi
t¢ shogérist NIPT M01917011D, pérfagésuar né kété Memorandum nga znj. Elira
Kokona, si Drejtor Ekzekutiv.

“Albanian Seaports Development Company™ SH.A.. shogéri aksionare ¢ themeluar
né Republikén ¢ Shqipérisé, me adresé né Durrs, Republika ¢ Shqiperisé, me numér
identifikimi (€ shoqlrist NIPT M21929501T, pérfaqésuar né k& Memorandum nga Z.
Alban Binaj, si Administrator i shogérisé.

]

T€ cilét veprojn€ st bashku né cilésint e pérfaqésuesve 1& Qeverisé sé& Shqiptrisé ("Pala
Shtet" ose "Pala ¢ Qeverist")
DHE

I habear TS -




ET)

HICUDALUUR FAartners LA, S ROMpni © mcmciuar sipas ngjin e Jrinms,
me numér identifikimi (EIN) 92-3329707, pérfagésuar né kéeé Memorandum nga Z.
Asher Abehsera, né cilésing e personit (& autorizuar, ("Investitori").

(Secila nga palét referuar mé poshté si "Palt” dhe s& bashku si "Pal&t”).
PARATHENIE:

(A) Komiteti i Investimeve Strategjike (“KIS”) me Vendimin nr. 23 daté 30.12.2024
(“Vendimi i KIS™), n¢ prputhje me ligiin 55/2015 “Pér Investimet Strategjike né
Republikin ¢ Shgipérisé”, i dha me kusht dhe paraprakisht statusin “Investim
strategjik, Proceduré e veganté” projektit t& investimit “RESORTI TURISTIK
ISHULLI | SAZANIT” (“Projekti™), i propozuar nga “Atlantic Incubation Partners
Lle”, njé kompani ¢ themeluar sipas ligjit 18 SHBA, me numér identifikimi (EIN} 92-
3329707, né cilésing ¢ Investitorit.

PALET
"Pala Shtet" "Investitori"
Pér dhe né emér ¢ Pér dhe né emér &
“Albanian Imewsﬂlyppnuh(m“ SH.A. “Atlantic Incubation Partners™
Drejtor I l.?(xg-"tlts\ \.. Pérfaqésues i Autorizuar

LonET 019170110

A.C.

)
&+ [RANA, ALBANIA £,
Pér dhe né emi (€ o

oy
“ALBANIAN SEWS DEVELOPMENT COMPANY™ SIHLA.

_Zni. Elira

7 e

Administratori

Z. Alban Binaj

Kliko kt&tu p&r t& lexuar memorandumin e ploté

Vendimi nr. 23 | Komitetit t& Investimeve Strategjike, i datés 30 dhjetor 2024, parashikon njé investim
1.4 miliardé euro nga shogéria amerikane “Atlantic Incubation Partners LLC". Projekti pérfshin né njé
sipérfage ndértimi 45 hektaré, struktura akomoduese elitare, rezidenca, zona gastronomike dhe
pérmirésimin e marinés turistike. Zhvillimi do jeté né tri faza dhe parashikon rreth 1,000 vende

pune. Sipérfagja pér stacione plazhi me shezlongje do té jeté 2,651 m? dhe jo né zoné té mbrojtur.

REPUBLIKA E SHQIPERISE
KOMITETI I INVESTIMEVE STRATEGJIKE

VENDIM
NR. 23, DATE 30/ 12 /2024

PER

MIRATIMIN E STATUSIT "INVESTIM/INVESTITOR STRATEGJIK
PROCEDURE E VECANTE” PER PROJEKTIN E INVESTIMIT “RESORTI
TURISTIK - ISHULLI I SAZANIT™ ME SUBJEKT APLIKUES “ATLANTIC

INCUBATION PARTNERS LLC" SHOQERI E TE DREJTES AMERIKANE ME
NR. IDENTIFIKIMI (EIN) 92-3329707

Neé zbatim (e neneve 8,9, 17, 18, 22, 25, 27, 30 dhe 31 té Ligjit Nr. 55/2015, "Pér Investimet
Strategjike né Republikén e Shqipéri: i ndryshuar; Kreut I t2 Vendimit t& Késhillit té
Ministrave Nr. 1023, daté 16.12.2015 “Pér nénsektorét strategjiké dhe zonat me pérparési
zhvillimi™; Kreut IL pika 8 e Vendimit té Késhillit t& Ministrave Nr. 1026, daté 16.12.2015
“Pér vleresimin e dok ionit t@ i i strategjike”™; Vendimit té Keshillit té
Ministrave Nr. 1030, daté 16.12.2015 “Pér organizimin dhe formén e pjesémarrjes sé shtetit
né investimet strategjike dhe rregullat pér krijimin, funksionimin e administrimin e Fondit té
Pasurive té Paluajtshme pér Mbéshtetjen e I i Strategjike (FPPMIS)”; Vendimit té
Késhillit t& Ministrave Nr.785, daté 07.10.2020 “Pér miratimin e Memorandumit té
Bashképunimit Ekonomik pér projektet dhe blerjet né Shqipéri, ndérmjet Shqipérisé dhe
Shteteve té Bashkuara té Amerikés”, Komiteti i Investimeve Strategjike. me propozim (é
Agjencisé Shqiptare t¢ Zhvillimit 1é Investimeve (ATDA),

VLERESOIL:

® Projekti i investimit éshté né pérputhje me kriteret e parashikuara né nenin 8 té Ligjit
Nr. 55/2015, i ndryshuar, dhe Vendimin e Késhillit t& Ministrave Nr. 1023, daté
16.12.2015 “Pér nénsektorét strategjiké dhe zonat me pérparési zhvillimi™;



* Procedura e vlerésimit té projektit bazohet né nenin 25 té Ligjit Nr.55/2015, i
ndryshuar, né Vendimin e Késhillit t&8 Ministrave Nr. 1026, daté 16.12.2015 “Pér
vlerésimin e dokumentacionit & investimeve strategjike” dhe né Vendimin e Késhillit
1é Ministrave Nr. 1030, daté 16.12.2015 “Pér organizimin dhe formén e pjesémarrjes

Kliko kétu pér té lexuar vendimin e ploté pér shpalljen investitor strategjik

Rendit zhvillimet sipas orarit:

Ora 15:24
‘Flamingo Mirror’ zbardh dokumentet pér Sazanin/ Nga shpallja investitor

strategjik te kostot e pastrimit qé i kaluan shtetit! 2,651 m? plazh pér resortin,
jo né zoné té mbrojtur

Pamja kétu éshté e ri-koduar pér ta futur né dokument. Artefakti autoritar €shté skedari WebP i ruajtur, dhe hash-i i tij €shté ai i shtypur te fagja e paré — pra
dallimi éshté i verifikueshém, jo i fshehur.



