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AKTUALITET

‘Super-Agjencia’ nén hijen e Kryeministrit

Piranjat Pérdit‘ési_mi i fundit 3 Tetor 2026, 18:43

i 5.

b

Pérgjaté ujérave bruz té Jonit, aty ku ullinjté qindravjegaré takojné skelat e betonisjes, Riviera Shqiptare po pérjeton até qé geveria e quan “rilindjen e turizmit”.

Nga vilat luksoze té ngritura mbi shkémbinjté e Dhérmiut e Himarés, te resortet e mbyllura té Sazanit e deri te kullat giellgérryese qé po rikonfigurojné né ményré agresive horizontin e Tiranés,
Shgipéria po shitet ndérkombétarisht si eldoradoja e re e pasurive té paluajishme.

Por pas fasadave me pesé yje dhe reklamave me droné fshihet njé betejé e errét pér tokén, ku pronarét historiké, trashégimtarét vendas dhe blerésit e vegjél po “zbythen™ nga njé sistem qé duket se
&shté projektuar me njé objektiv kryesor, qé t'i shérbejé kapitalit t& fugishém dhe ndértuesve.

Tani, geveria shqiptare ka hedhur pér konsultim publik projektligjin pér krijimin e “Agjencisé Shtetérore té Pronés” (ASHP), i cili synon té bashkojé né njé strukturé té vetme njé pjesé té
réndésishme té sistemit shqiptar t& pronés: regjistrimin kadastral, administrimin e pronés shtetérore dhe pérfundimin e proceseve té vjetra té pronésisé, pérfshiré legalizimet, tokén bujgésore dhe
trajtimin e pronave.

Konsultimi publik éshté parashikuar t& mbyllet mé 7 tetor 2026.

Propozimi paragitet si njé zgjidhje historike qé do té shkrijé kaosin e zyrave shtetérore dhe do té pérmbyllé pérfundimisht proceset e legalizimeve e té kompensimit deri né vitin 2028.

Megjithaté, eksperté t& kontaktuar nga “shteg.org” thoné se ky projektlig] i ri po ndérton njé autostradé rregullatore qé mbron investitorét strategjiké, zbut pengesat pér ndértuesit mbi toka me
kontlikt dhe e vendos té drejtén e pronés nén kentrollin absolut té pushtetit ekzekutiv.

Kjo “Super-Agjenci” nuk do t'i pérgjigjet mé Ministrisé sé Drejtésisé apo njé organi té pavarur mbikéqyrés, por do té jeté né varési té drejtpérdrejté t& Kryeministrit.

NE optikén e geverisé, ky unifikim do té eliminojé pérplasjet mes institucioneve qé pér vite me radhé ia kalonin pérgjegjésiné njéra-tjetrés. Por pér ekspertét e sé drejtés administrative, ky
pérgendrim pérfagéson njé konflikt té hapur interesash.

Agjencia Shtetérare e Pronés do té veprojé njékohésisht si regjistrues publik i té drejtave private, si administrator e shités i pronave té shtetit dhe si organ vendimmarrés pér kompensimin e ish-
pronaréve. Né rastet e mosmarréveshjeve mes shtetit dhe njé privati (apo mes njé ish-pronari dhe shtetit), e njéjta agjenci do té jeté palé né konflikt dhe organi administrativ & merr e regjistron
vendimin.

Nése shteti vendos t'i japé njé sipérfage bregdetare njé ndértuesi pér njé resort turistik, por mbi até toké ka pretendime nga familje vendase apo ish-pronaré, e njéjta agjenci qé promovon projektin
shtetéror do 1€ jeté edhe ajo q& vendos se cilit i takon karta e pasurisé.

Sipas nenit 40 t& projektligjit, kur mbi njé pasuri ka mbivendosje titujsh apo konflikte, kadastra vendos njé “shénim informues”. Mirépo, drafti pércakton shprehimisht se ky shénim “nuk e pengon
disponimin e pasurisé nga palét titullare”.

Kjo do té thoté se njé ndértues apo zhvillues qé ka siguruar njé titull mbi njé toké ku ekziston njé mbivendosje me pronarét historiké, éshté i liré ta shesé até, ta japé me qjira apo ta vendosé si
kolateral né banké pér té marré kredi. Riskun e konfliktit pronésor ligji ia zhvendos blerésit té fundit apo pronarit té vjetér, ndérsa zhvilluesi realizon transaksionin financiar pa asnjé pengesé.

ME tej, projektligji pércakton se urdhri i bllokimit administrativ té njé pasurie zgjat vetém 30 dité.
Nése njé qytetar i démtuar kérkon bllokimin e kartelés pér t€ ndaluar ndértimin e njé resorti mbi tokén e tij, ai ka vetdm njé muaj koh& pér t& marré njé masé sigurimi padie nga gjykata.

NE realitetin e sistemit gjyqésor shqiptar, ku pas reformés né drejtési seanca e paré gjyqésore shpesh caktohet pas mé shumé se njé viti, marrja e njé vendimi gjyqésor brenda 30 ditéve éshté
pothuajse e pamundur. Pas dités sé 30-t&, bllokimi higet automatikisht dhe ndértuesi vazhdon i patrazuar.

Njé tjetér piké e diskutueshme e draftit té qeverisé éshté “Neni 33 (pika 1/b)", i cili lejon qé subjektet private t€ financojné e té kryejné veté matjet teknike né terren pér pérmirésimin e regjistrit
kadastral né zona ¢ caktuara.

Njé korporaté ndértimi apo njé zhvillues i madh qé synon té ndértojé njé kompleks vilash né bregdet mund té financojé dhe punésojé gjeodetét e vet privaté pér té ribéré hartén kadastrale té njé zone
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projektit t& madh zhvillimor.

Problematika nuk kufizohet vetém né bregdet, por shtrihet thellé edhe né Tirané dhe gytetet kryesore ku po ngrihen kulla shumékatéshe.

NE tregun e ndértimit, investitorét shpesh lidhin “kontrata sipérmarrjeje” me pronarét e truallit, ku u premtojné atyre njé pérqindje té sipérfages sé ndérwar né shkémbim té tokés.
Sidoqofté, ndértuesit shpesh refuzojné ose vonojné lidhjen e aktit pérfundimtar té ndarjes sé sipérfageve takuese, ndérsa nisin shitjen e njésive te blerésit e treté.

Neni 52 i jep noterit deri né 30 dité afat pér té aplikuar pér regjistrimin e kontratés sé sipérmarrjes, duke 1éné njé “zoné gri” njémujore ku ndértuesi mund té béjé premtim-shitje paralele té t&
njéjtave njési.

Neni 53 rregullon léshimin e certifikatave pérfundimtare t& pérdorimit pér ndértesat e reja, por “nuk e kushtézon marrjen e tyre nga ndértuesi me pérmbushjen e detyrimeve kontraktuale ndaj
pronarit & truallit”.

Ndértuesi mund t'i marré certifikatat pér pjesén e vet, t'i shesé dhe té largohet, ndérsa pronari i tokés mbetet pa aktin e ndarjes sé sipérfageve takuese. Ndérsa ndértuesit gézojné kété fleksibilitet,
qytetarét e zakonshém pérballen me njé regjim té rrepté penalizimesh.

Neni 38 i projektligjit vendos njé gjobé prej 10% né dité té tarifés pér ¢do aplikim qé vonohet pértej 30 ditéve, duke dénuar financiarisht qytetarét pér vonesa dokumentare qé shpesh shkaktwohen
nga veté burokracia e zyrave noteriale apo gjygésore.

Tjetérsimin e pronave né Zvérnec, e gjetké

Raportimet e shteg.org tregojné se banorét vendas jané pérballur me bllokime té kartelave administrative, refuzim té 1&shimit t& certifikatave t pronésisé dhe zévendésim té hartave historike nga
regjistrime t& mévonshme.

Ndérkohé, né mbaré vendin pjesa mé e madhe e kartelave t& pasurisé kané shénime pér mbivendosje titujsh apo konflikte mes shtetit, privatéve dhe investitoréve strategjiké.

Projektligji pér Agjenciné Shtetérore té Pronés, sipas qeverisé, &shté pérpjekje pér té krijuar njé administrim té integruar té pasurisé sé paluajtshme, duke bashkuar né njé sistem regjistrimin
kadastral, administrimin e pronés shtetérore dhe pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé.

NE fakt, né té nuk pérmendet Zvérneci dhe nuk ka asnjé gérmé qé flet pér njé regjim té vecanté pér kullat, tokat shtet apo investimet turistike. Por nése projektligji miratohet né formén e tij aktuale,
mekanizmat e tij nuk parashikojné kthimin e tokés te banorét origjinalé, por “zhbllokimin institucional té investimeve” duke anashkaluar pretendimet pronésore né rrugé administrative.

Projektligji i ri parashikon se ASHP do té vendosé vetém njé “shénim informues”, i cili “nuk pengon disponimin e pasurisé”; zhvilluesit apo kompanité qé kané siguruar leje ndértimi do té mund té
vazhdojné punimet, té hipotekojné truallin dhe t'u shesin vilat apo apartamentet blerésve té treté, pavarésisht se pronésia mbi tokén &shté né konflikt té hapur.

Nése banorét e Zvémecit, apo dhe gjetké, kérkojné bllokimin administrativ té njé kartele pasurie ku po ndértohet njé resort, ASHP-ja do ta bllokojé até vetém pér 30 dité. Nése brenda 30 ditéve
banorét nuk arrijné t& marrin njé masé sigurimi padie nga gjykata, njé mision pothuajse i pamundur pér shkak t& vonesave disamujore apo vjecare né gjykata, bllokimi hiqet automatikisht dhe
agjencia vazhdon regjistrimin e transaksioneve té investitorit.

“Mekanizmi i kufizimit administrativ parashikon njé afat 30-ditor dhe, nése brenda késaj kohe gjykata nuk vendos masén e sigurimit, kufizimi mund & humbasé efektin” — thuhet né njé nga
komentet né fagen online ku éshté depozituar projektligji pér konsultim publik.

1 njéjti koment e lidh kété drejtpérdrejt me rrezikun qé ndérkohé € vazhdojné regjistrimet e transaksioneve té zhvilluesit me persona té treté.

Vazhdimi i ndértimit mbi toka me mbivendosje (Neni 40):

Né Zvémec, ku pjesa mé e madhe e kartelave té pasurisé kané shénime pér mbivendosje titujsh apo konflikte mes shtetit, privatéve dhe investitoréve, projektligji i ri parashikon se ASHP do té
vendosé vetém njé “shénim informues”. Mirépo, meqgenése ky shénim “nuk pengon disponimin e pasurisé”, zhvilluesit apo kompanité qé kané siguruar leje ndértimi do té mund té vazhdojné
punimet, té hipotekojné truallin dhe t’u shesin vilat apo apartamentet blerésve té treté, pavarésisht se pronésia mbi tokén &shté né konflikt t& hapur.

Pamundésia e banoréve pér té bllokuar zhvillimin (Neni 40, pika 3):

Nése banorét e Zvémnecit kérkojné bllokimin administrativ té njé kartele pasurie ku po ndértohet njé resort, ASHP-ja do ta bllokojé até vetém pér 30 dité. Nése brenda 30 ditéve banorét nuk arrijné
té marrin njé masé sigurimi padie nga gjykata, njé mision pothuajse i pamundur pér shkak té vonesave disamujore apo vjecare né gjykata, bllokimi higet automatikisht dhe agjencia vazhdon
regjistrimin e transaksioneve té investitorit.

Hartat nga privatét (Neni 33, pika U/b):

Investitorét qé synojné zhvillimin e resorteve né Zvérnec marrin té drejtén t€ financojné e té kryejné veté matjet gjeodezike pér pérmirésimin e regjistrit kadastral né zoné. Ky privatizim i matjeve u
jep mundési kompanive me burime té médha financiare té pércaktojné kufijté fiziké né terren sipas nevojave # projektit t& tyre, ndérsa komuniteti vendas e ka t& pamundur té pérballojé koston e
kundéranalizave gjeodezike.

Pasi ASHP té shkrijé edhe Agjenciné e Trajtimit & Pronés (ATP), pretendimet e banoréve té Zvémecit pér kthim fizik té tokés bregdetare do té shmangen pérfundimisht. Meqgenése toka fizike do té
jeté zéné nga ndértimet e resorteve dhe kaluar te blerésit e treté, agjencia do t'u ofrojé banoréve vetém kompensim financiar sipas ¢gmimeve zyrtare té referencés, duke e tjetérsuar pérfundimisht

pronén historike né favor té zhvilluesve privaté.

NE njé parcelé bosh, kjo mund té duket si njé géshtje teknike. Por kur kemi njé resort qé shtrihet né lagunén e Nartés apo dhe kullat qé ngrihen né ¢do m? té Tiranés, projektligji duket se mbron
“pronarét e rinj”.

Sepse ndérkoh& qé pronésia diskutohet, projekti mund té vazhdojé té prodhojé njé ekonomi té re mbi tokén: kontrata sipérmarrjeje, premtime shitjeje, blerés, tinancime, hipoteka, njési t&
individualizuara dhe, né fund, pronaré té rinj.

Sa mé shumé hallka té krijohen, aq mé pak konflikti i paré mbetet njé konflikt i thjeshté mes dy pretenduesve.

Po ashtu, me shkrirjen e Agjencisé sé Trajtimit t& Pronés (ATP), pretendimet e banoréve té Zvérnecit pér kthim fizik té tokés bregdetare do té shmangen pérfundimisht. Megenése toka fizike do té
jeté zéné nga ndértimet e resorteve dhe kaluar te blerésit e treté, agjencia do t'u ofrojé banoréve vetém kompensim financiar sipas ¢mimeve zyrtare té referencés, duke e tjetérsuar pérfundimisht
pronén historike né favor té zhvilluesve privaté.

Té dhénat zyrtare té Agjencisé Shgiptare € Zhvillimit té Investimeve (AIDA) tregojné se vetém pér vitin 2026 jané 13 subjekte qé kané pérfituar statusin investim/investitor strategjik.

Té dhénat e shtegurban.org tregojné se jané publikuar gjithsej 1,477 leje ndértimi dhe pas kétyre shifrave géndrojné edhe konfliktet e prongsisé: né njé pjesé té rasteve, pronarét realé vijojné té
sorollaten dyerve té gjykatave, né kérkim té sé drejtés mbi pronén, ndérsa proceset pér zhvillimin dhe ndértimin e saj vazhdojné.

Krijimi i Agjencisé Shtetérore té Pronés jo vetém qé nuk u jep zgjidhje rasteve, por funksionimi i saj lidhet me Ligjin pér Investimet Strategjike, i cili i lejon shtetit té shpronésojé toka private pér
“interes publik” né dobi té resorteve private me tarifa 1-Euro.

Juristé t€ kontaktuar nga shteg.org thané se projektligji krijon njé makineri té pérsosur ligjore qé aplikon até qé juristét e quajné doktrina e “Faktit té Kryer™.

Investitori merr statusin e posagém mbi njé sipérfage bregdetare ose urbane dhe, nése ka kontestime apo mbivendosje, Neni 40 i lejon atij té vazhdojé ndértimin dhe tjetérsimin e njésive pau
bllokuar nga “shénimi informues”.

Nése pronari lokal kérkon bllokim, afati 30-ditor digjet pérpara se gjykata té veprojé, ndérsa vilat apo apartamentet u shiten blerésve té treté dhe pajisen me certifikata pérdorimi.

“Dispozitat pér regjistrimin pérfundimtar dhe certifikatat nuk vendosin njé lidhje t& mjafrueshme mes regjistrimit té njésive té reja dhe pérmbushjes sé detyrimeve té investitorit ndaj pronarit &
truallit.” — thuhet né komentet e konsultimit publik.

Né fund té kétij cikli, edhe nése pronari origjinal, pas 10 ose 15 viteve betejé gjyqésore, provon se toka i merrej padrejtésisht, sistemi gjyqésor nuk vendos mé kthimin fizik té tokés, pér té mbrojtur
“blerésit e treté né mirébesim”.

Pronari historik mbetet me njé certifikaté teorike pér té marré njé kompensim financiar minimal nga shteti, sipas hartave zyrtare té gmimeve gé jané shumeé larg vlerés reale té tregut.

Ndaj tokat e Zvérnecit, ku vija bregdetare e komunitetit vendas po zévendésohet gradualisht nga projektet e resorteve luksoze pérmes kartelave té mbivendosura dhe “tokés shtet”, shérbejné si
mikrokosmosi mé i qarté i asaj qé qéndron vértet né lojé pas késaj reforme.

Ndaj “Super-Agjencia” e re nuk e zgjidh konfliktin e Zvérnecit, ajo thjesht e fshin até administrativisht. Né kété arkitekturé té re rregullatore, shteti nuk po vepron mé si gardian i sé drejtés
kushtetuese t& pronés, por si njé lehtésues burokratik qé zyrtarizon kalimin pérfundimtar té pasurisé bregdetare nga duart e komuniteteve lokale te kapitali i fuqishém i ndértimit./ Shteg.org
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Tre vjet pasi kryebashkiakja e Durrésit, Emiriana Sako, premtoi rindértimin né té njéjtin vend té pallateve té démtuar...

ME TE VIZITUARAT

AKTUALITET 3 Tetor

Thellohet skandali: Adi Hila kryen marrédhénie ...

Videot intime gé jané regjistruar né shtépiné e kompozitorit Adi Hila dhe kang rrjedhur tashmé né internet, tregojn&eu...

SHOWRBIZ 2 Tetor

"Eshté alarm o Demo", zbulohet kush éshté "qero...



Demo, personazhi qé shtaqget né videot intime t€ regjistruara né shtépiné e kompozitorit Adi Hila, rezulton se éshté nj&e...

SHOWBIZ 2 Tetor

Aurela Gage ka reaguar sérish né rrjetet sociale, kété heré duke iu pérgjigjur drejtpérdrejt disa komenteve qé li...

INVESTIGIME 2 Tetor22:39
Shantazh né emér té dashurisé, 32-vjecari terrorizon gruan e martuar

Njé histori e njé viti mé paré, gé fillimisht nisi nga rrjetet sociale, do té ishte makthi mé i madh i njé 40-vjec...

video

Patronazhistét e Ogerta Manastirliut gjaté Pranisé Besnike



AironidEs

Pamja kétu éshté e ri-koduar pér ta futur né dokument. Artefakti autoritar €shté skedari WebP i ruajtur, dhe hash-i i tij €shté ai i shtypur te fagja e paré — pra
dallimi éshté i verifikueshém, jo i fshehur.



